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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Projekt: Neubau von 5 Wohneinheiten R5 in Koblenz-Riibenach, KruppstralRe 22a
Verkauferin: Stadt.Land.Immobilienentwicklung GmbH

1. Allgemeines

1.1. Projekt allgemein:
In attraktiver Stadtrandlage innerhalb bestehender Bebauung entsteht ein Wohngebdude, welches ins-
gesamt finf Wohneinheiten mit Wohnflachen zwischen 64 und 92 m? im KfW-55-Standard umfasst. Das
Gebdude wird nicht unterkellert ausgefiihrt und mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss er-
richtet. Jede Wohneinheit verfuigt (iber einen Balkon bzw. eine Terrasse. Die Wohnung im Staffelgeschoss
erhalt eine Dachterrasse in Westausrichtung. Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt barrierefrei; eine
Wohnung im Erdgeschoss wird rollstuhlgerecht ausgefiihrt. Es entstehen insgesamt acht Stellpldtze und
sechs Uberdachte Fahrradstellplatze. Das Flurstiick mit einer Gr6Re von ca. 958 m? wird zusammen mit
der Bebauung am SchieBerweg, Hausnummer 1a, entwickelt und erhalt einen gemeinsamen Innenhof.
Durch eine Baulast werden die Grundstiicke rechtlich miteinander verbunden. Der Hausanschlussraum
wird Uber die Riickseite des Gebaudes erschlossen. Jede Wohneinheit erhdlt einen Abstellraum inner-
halb der Wohnung. Die ErschlieRung erfolgt Gber ein gemeinsames Treppenhaus mit einer zweildufigen
Treppe.

1.2, Ausfiihrungsgrundlagen
1.2.1. Planung/ Baugenehmigung

Die Verkauferin erstellt die fiir den Neubau erforderlichen Genehmigungs- und Ausfiihrungsun-
terlagen, bestehend aus Architektenzeichnungen, den von den Baubehdrden geforderte Berech-
nungen, der Tragwerksplanung (Statik), der AuBRenanlagenplanung sowie den Nachweisen des
Warmeschutzes. Ein Bauantrag bei der Stadt Koblenz wurde eingereicht; das Verfahren wird un-
ter dem Aktenzeichen AZ: 01156-25 gefiihrt. Die Baugenehmigung ist derzeit noch nicht erteilt.

Die Verkauferin wird das Bauwerk technisch einwandfrei erstellen und alle zum Zeitpunkt der
Erteilung der Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben einschldgigen gesetzlichen, 6ffentlich-
rechtlichen und behordlichen Vorschriften, Verordnungen, Richtlinien sowie technischen Best-
immungen und (fachlich) allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst sowie den
aktuellen Stand der Ingenieurwissenschaften unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit beachten, soweit in dieser die Baubeschreibung nicht ausdricklich eine abwei-
chende Ausfiihrung vorgesehen ist. Anderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst nach Erteilung der Baugenehmigung braucht die Verk&uferin nicht zu beriicksich-
tigen, auch wenn diese bereits zum Zeitpunkt der Genehmigung angekiindigt waren, es sei
denn, deren Anwendung ist gesetzlich zwingend vorgeschrieben.

Der vereinbarte Leistungsumfang richtet sich nach dieser Bau- und Leistungsbeschreibung. Dar-
Uber hinaus gehende, nach Abschluss dieses Vertrages zu erbringende Leistungen, werden nur

dann ausgefiihrt, wenn diese ausdriicklich unter Nennung eines Preises vereinbart werden.

Sofern von Baubehorden und/oder Forderungsstellen Bauleistungen verlangt werden, die nicht
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Gegenstand dieser Bau- und Leistungsbeschreibung sind, werden diese Leistungen ebenfalls
nur dann ausgefiihrt, wenn sie ausdricklich und unter Angabe eines Preises vereinbart werden.
Die Verkauferin kann statt der angegebenen Baustoffe und Produkte sowie Konstruktionswei-
sen gleichwertige oder andere Baustoffe und Produkte verwenden bzw. anwenden. Dies gilt
insbesondere fiir angegebene (Marken-) Fabrikate, deren Benennung lediglich beispielhaft er-
folgt. Sofern von einer gleichwertigen Ausstattung gesprochen wird, bedeutet dies, dass im De-
sign, in den technischen Parametern und im Preis vergleichbare Produkte eingesetzt werden
konnen, welche sich innerhalb einer Differenz von plus/minus £ 10 % zum Listenpreis bewegen.

Sofern im Nachfolgenden Preisangaben gemacht werden, verstehen sich diese als Bruttopreise
des GroRhandels, wie sie sich bei entsprechend groen Abnahmemenge ergeben. Sie enthalten
grundsatzlich die derzeitige gesetzliche Umsatzsteuer von 19 % sowie die Gemeinkosten der
Verkauferin. Insoweit sind sie mit den (iblichen Endverbraucherpreisen im Baufachhandel nicht
zu vergleichen.

Anderung in der Planung und der Ausfiihrungsart, der vorgesehenen Baustoffen oder der Ein-
richtungsgegenstande, behilt sich die Verkduferin vor, soweit sie auf behordlichen Auflagen
beruhen, zur Erreichung des vereinbarten Zweckes notwendig sind, dem technischen Fortschritt
dienen oder ein sonstiger triftiger Grund vorliegt. Sie diirfen sich jedoch nicht wert- oder ge-
brauchsmindernd auf den Erwerbsgegenstand auswirken und miissen dem Erwerber zumutbar
sein. Der Kaufpreis dndert sich dadurch nicht.

Im Ubrigen ist eine von der Baubeschreibung abweichende Ausfiihrung ohne Zustimmung des
Kaufers nur dann zuldssig, wenn sie durch behordliche Auflagen erforderlich wird oder so ge-
ringfligig ist, dass hierdurch bei objektiver Betrachtung die schutzwiirdigen Interessen des Kau-
fers nicht berihrt werden. In jedem Fall muss die ersetzende Leistung gleichwertig sein.

Die auf den Planen, in eventuell ausgehandigten Prospekten sowie sonstigen Verkaufsunterla-
gen dargestellten Ausstattungs- und/oder Einrichtungsgegenstande und zeichnerische Darstel-
lungen (wie ggf. Méblierung, Bepflanzung, Geréte und sonstige Gestaltungen, Farbgestaltung)
sind nur exemplarische bzw. unverbindliche Gestaltungsvorschlage und nicht Gegenstand der
Bauausfiihrung. Diese sind nur geschuldet, sofern dies im Kaufvertrag bzw. in dieser Baube-
schreibung vereinbart ist. Die tatsachliche Anordnung richtet sich sodann nach den ortlichen
Gegebenheiten nach Wahl der Verkauferin.

1.2.2. Flachenberechnung
Die Wohnflachen werden auf Grundlage der jeweils geltenden Wohnflachenverordnung (WoFIV)
ermittelt. Balkone, Loggien und Terrassen werden dabei mit 50 % ihrer Grundflache bertcksich-
tigt. Sollten nachtrégliche Anderungen der Plane auf Wunsch des Erwerbers zur Reduzierung
der ermittelten Wohnflache nach WoFIV fiihren, geht dies nicht zulasten der Verkauferin. Die
genauen Male der Raumlichkeiten sind nach Fertigstellung der Innenputzarbeiten sowie des
FuBbodenaufbaus am Bauwerk zu nehmen. Im Ubrigen kénnen MaRe, Wandstérken und der-
gleichen aufgrund von Anforderungen aus der Baugenehmigung, der Tragwerksplanung (Statik),
der technischen Gebadudeausriistung sowie den jeweils geltenden bautechnischen Normen und
Vorschriften Anderungen unterliegen.
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Architekten/Statiker /Sachverstandige

Entwurfsverfasserin fiir die Baugenehmigung zum Neubau KruppstralRe und SchieRerweg ist die
Planquadrathoch3 GmbH, Carl-Spaeter-StraRRe 2i, 56070 Koblenz. Das Biiro erstellt die Werkpla-
nung und ibernimmt die Koordination der Bauausfiihrung wahrend der gesamten Bauzeit.

Flr die neu zu errichtenden Bauteile sowie den gesamten Neubau werden Nachweise liber die
Standsicherheit, einschlieRlich des Feuerwiderstands der tragenden Bauteile, sowie Nachweise
zur Einhaltung der Anforderungen an den Schall- und Warmeschutz durch Sachverstandige und
einen Statiker gefuihrt. Diese Nachweise werden einschlieBlich der Bauvorlagen des Architekten
durch die Prifingenieure fiir Tragwerksplanung und, sofern notwendig, durch einen 6ffentlich
bestellten Ingenieur auf die bauordnungs- und planungsrechtliche Zulissigkeit gepriift. Ande-
rungen, die gegebenenfalls aus den Auflagen der Prifingenieure und offentlich bestellten Inge-
nieure resultieren, bleiben ausdricklich vorbehalten.

Das bauleitende Biiro Planquadrathoch3 GmbH nimmt wahrend der Bauphase die einzelnen
Gewerke ab und dokumentiert deren Ausfilhrung und Abnahme. Die tragenden Bauteile wer-
den durch den Statiker geprift und abgenommen.

AuRerer Schallschutz

Die schalltechnischen Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegeniliber AuRenlarm wer-
den umgesetzt. Alle Fensterelemente werden als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3
mit einem Schallddmm-Mal von Rw = 39 dB ausgefiihrt. Die Decke Giber dem Dachgeschoss
weist das geforderte Schallddmm-Mal von mindestens Rw = 45 dB auf.

Innerer Schallschutz

Es werden die in der DIN 4109-5 (Ausgabe August 2020) geforderten Werte fiir den erhéhten
Schallschutz zu Grunde gelegt.

- Wohnungstrennwande R'w = 56dB

- Wohnungstrenndecken R'w = 57dB/ L'n,w < 45dB

- Wohnungseingangstiiren R'w = 42dB

- Haustechnische Anlagen L'AF,max,n < 27dB(A)

Brandschutz

Der Brandschutz wird entsprechend den geltenden gesetzlichen und technischen Anforderun-
gen sowie den Vorgaben der Baugenehmigung ausgefiihrt.

Die Wohnungen werden entsprechend den Anforderungen der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) mit Rauchwarnmeldern ausgestattet. Vorgesehen sind Rauchwarnmelder insbe-
sondere in Schlafrdumen, Kinderzimmern und Fluren, Giber die Rettungswege von Aufenthalts-
raumen flhren.

Warmeschutz

Das Gebaude wird entsprechend den Anforderungen des zum Zeitpunkt der Errichtung gelten-
den Geb&udeenergiegesetzes (GEG) sowie den einschlagigen technischen Vorschriften ausge-
flihrt. Dartiber hinaus wird das Gebaude entsprechend dem fiir das Bauvorhaben vorgesehenen
energetischen Standard KfW-55 geplant und ausgefiihrt.

Die energetischen Eigenschaften des Gebdudes werden durch den erforderlichen energetischen
Nachweis dokumentiert. Der Energieausweis wird durch die hierfiir beauftragte Fachperson er-
stellt und nach den gesetzlichen Vorgaben bereitgestellt.
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Die Erstellung des Energieausweises, erfolgt durch Andrea Schult, Hadamat-Steinach (Nachweis
siehe Anlage).

1.2.8. ErschlieRung / Hausanschlisse
Anschlisse an Versorgungsnetze fir Wasser, Strom und Telekommunikation) werden in Abstim-
mung mit den jeweiligen Versorgungstragern bis in die Technikrdume hergestellt. Sofern durch
den zustandigen Netzbetreiber verfiigbar, wird ein Glasfaseranschluss vorgesehen. Die erforder-
lichen Hausanschliisse werden von der Verkduferin bei den zustandigen Versorgern beantragt
und bis zum Hausanschlussraum gefiihrt. Die Hausanschlusskosten sind im Kaufpreis enthalten.

Die Versorgungsvertrage flir Wasser und Abwasser werden seitens der neu zu griindenden
Wohnungseigentimergemeinschaft bzw. die von ihr bestellte Hausverwaltung mit den entspre-
chenden 6ffentlichen Versorgern abgeschlossen und intern nach Miteigentumsanteilen bzw.
Verbrauch nach den MalRRgaben des Wohnungseigentumsgesetzes entsprechend den Miteigen-
tumsanteilen bzw. den erfassten Verbrauchswerten abgerechnet. Kosten fiir diese Leistung so-
wie fir die Hausverwaltung sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Die notwendige Infrastruktur fiir Telefon, ausgehend vom Hausanschlussraum bis in die Woh-
nungen, wird von der Verkduferin vom Hausanschlussraum bis in die einzelnen Wohnungen her-
gestellt. Die eigentlichen Anschliisse an das Breitbandkabel und Telefonnetz sowie die dadurch
entstehenden Gebihren sind nicht im Umfang der Ausstattung enthalten. Hierfir muss der Er-
werber mit den jeweiligen Betreibern einen individuell zugeschnittenen direkten Versorgungs-
vertrag abschlieRen.

1.2.9. Entwadsserung
Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das 6ffentliche Kanalnetz. Die Entwasserung der In-
nenhofflaichen sowie sonstiger befestigter Flachen erfolgt tiber Einldufe, Rinnen, Abwasserlei-
tungen und Schéachte in die 6ffentliche Kanalisation.
Die Ausfiihrung erfolgt gemaR den Vorgaben der Entwasserungsgenehmigung der Stadt Kob-
lenz.

1.2.10. Baunebenkosten
Enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes anfallenden Kosten fir
Architekten- und Ingenieurleistungen inkl. Gebaude-Einmessung, behordliche Priifgebihren
und Abnahmen; ebenso alle bis zur jeweiligen Wohnungsiibergabe entstehende Verbrauchskos-
ten fir Heizung, Wasser und Strom sowie die Versicherungspramien fir Haftpfllicht-, Bauwesen
und Feuerrohbauversicherungen wahrend der Bauphase.

1.2.11. Bauschlussreinigung
Die Wohnungen und Gemeinschaftradume werden nach erfolgter Bauschlussreinigung Gberge-
ben.
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2. Rohbau/Konstruktion/Geb&udehiille/gemeinschaftliche Bereiche

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Erdarbeiten

Aushub der Baugrube (einschlieBlich ggf. notwendiger Verbau), Fundamente und Leitungen ein-
schliefRlich Wiederverfillung und Verdichtung der Arbeitsraume, Abtransport und Beseitigung
Uberschissiger Bodenmassen.

Bodenplatte

Die Bodenplatte wird als Stahlbetonkonstruktion gemaR den statischen Erfordernissen ausge-
fahrt. Die Grindung erfolgt auf Grundlage des Bodengutachtens sowie der Griindungsempfeh-
lungen der Fachingenieure.

Keller
- entfallt -

AulRenwande

Tragende Wande bestehen aus Mauerwerk (Thermstein 36,5 cm) gem. Statik und GEG-Nach-
weis. Das Mauerwerk wird verputzt. Der Putz erhélt einen Anstrich (Farbe nach Farbkonzept)
Alternativ kann auch ein Aufbau von Mauerwerk und Warmedammverbundsystem ausgefiihrt
werden.

Aus statischen Griinden wird die zuriickgesetzte Wand im Penthouse in Holzbauweise ausge-
fahrt.

Innenwéande tragend/nichttragend

Tragende Innenwdnde bestehen aus Mauerwerk gem. Statik. Beidseitig verputzt, Gipsputz in
Wohnbereichen und Kalkzementputz in Nassbereichen.

Nichttragende Wohnungsinnenwande werden als Trockenbauwand mit Metallstanderwerk und
beidseitig 2-facher Gipskartonbekleidung hergestellt. Bei Trockenbauwénden in Kiichen werden
zur Befestigung von hdngenden Einbauten durchgangige Verstarkungen aus OSB-Platten einge-
bracht. In Nassbereichen erfolgt der Einbau der Innenwande in feuchtraumgeeigneter Ausfiih-
rung.

Wohnungstrennwande
Wohnungstrennwande werden in Mauerwerk gem. Satik und Schallschutzanforderungen (siehe
1.2.5) hergestellt. Die Wande werden beidseitig verputzt.

Geschossdecken

Die Decken werden als Stahlbeton-Massivdecken ausgefiihrt.

In Rdumen, in denen es technisch erforderlich ist, insbesondere in Fluren und Badern, werden
die Decken vollflachig mit Trockenbaukonstruktionen abgehangt.

Schachtverkleidungen und Vormauerungen
Schachtverkleidungen werden als Trockenbauvorsatzschalen ausgebildet.

Balkone/Dachterrassen/Loggien/Terrassen Erdgeschossig
Die Balkone werden als freihangende Stahlbetonkonstruktion mit fachgerechter Abkopplung
mittels ISO-Korb hergestellt. Die konstruktive Befestigung der Balkone wird gemaR den
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statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Der Balkonbelag wird aus Holz-Kunststoff-Verbundwerk-
stoff-Dielen (WPC), jeweils nach unten dicht, hergestellt. Die Entwasserung erfolgt durch Rinnen
und Fallrohre aus Titanzink.

Die Geldnder werden als verzinkte und pulverbeschichtete Stahlgelander mit Gitterrostfullung
(pulverbeschichtet in nach Farbkonzept) ausgefiihrt. Pfosten aus Flachstahl 50 x15 mm, Ober-
und Untergurt Flachstahl 50 x15 mm. Die Maschenweite betragt 30 x30 mm. Es wird die erfor-
derliche Briistungshohe eingehalten. Die Entwasserung erfolgt tiber Rinnen und Fallrohre aus

Titanzink.

Dachterrassen und Loggien erhalten eine Abdichtungsebene, eine Gefalledimmung sowie einen
Belag und Geldander analog zu den Balkonen.

Ebenerdige Terrassen erhalten einen Gehbelag aus im Splittbett verlegten Betonplatten im For-
mat 50 x 50 cm. Der Anschluss der Terrasse an die Fenstertlren erfolgt mit ca. flinf Zentimeter
Aufkantungshéhe und weicht damit zu Gunsten héheren Komforts von den in den Flachdach-
richtlinien und der DIN 18195 geforderten 15 cm Sollhéhe ab. Vor den Fensterelementen wer-
den Entwasserungsrinnen eingebaut, die anfallendes Oberflaichenwasser sicher ableiten.

2.1.10. Dach
Das Dach wird als Flachdach hergestellt. Die Abdichtung wird gemaR den Vorgaben der Flach-
dachrichtlinien mit einer Folie oder BitumenschweiRbahn auf Stahlbeton ausgefiihrt. Im An-
schluss wird eine Gefdlledimmung gem. Angaben aus dem Warmeschutznachweis aufgebracht,
die wiederrum normgemaf abgedichtet wird. Zum Schutz der Abdichtungsbahnen erhalt das
Flachdach einen Kiesbelag.

Die Entwasserung erfolgt mittels Flachdachgullys mit Einlauf in sichtbaren vor der Fassade mon-
tierten Regenfallrohren und Ausbildung der Notiiberldufe gem. Flachdachrichtlinie.

2.1.11. Fassaden

Die Fassade erhalt einen Putz und Anstrich gem. Farbkonzept. Im Sockelbereich wird ein Sockel-
putz angebracht.

2.1.12. Fenster, Fenstertiren, Absturzsicherungen, Fensterbanke aufden und innen
Alle Fenster sowie Fenster- und Balkontiiren werden nach den Regeln der RAL-Glitegemein-
schaft Fenster, Fassaden und Haustlren e.V. hergestellt und eingebaut. Die Ausfiihrung erfolgt in
Kunststoff, als Dreh-, Dreh-Kipp bzw. als feststehendes Fenster. Die Fenstereinteilung erfolgt
nach Vorgabe der Architektenzeichnungen. Alle Fenster erhalten Beschlage aus Metall.

Alle Fensterrahmen werden auflen in Anthrazit und innen in WeilR ausgefiihrt. Die AuRRenfens-
terbanke werden aus Aluminium, schallgedammt im Farbton der Fensterrahmen hergestellt.

Die Innenfensterbdanke werden im Badbereich gefliest ausgefiihrt. In Wohnraumen werden, so-
fern erforderlich, weiRRe Holzwerkstofffensterbanke eingebaut.

Samtliche Fenster und Fenstertiiren im Erdgeschoss erhalten zusatzlich eine einbruchhem-
mende Ausstattung (anlehnend an Widerstandsklasse RC1). Hierzu erhélt jeder Fensterfliigel
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vier Pilzkdpfe als Aushebelsicherung und einen absperrbaren Fenstergriff.

2.1.13. Rolladen/Sonnenschutz

Alle Fenster- und Fenstertliren erhalten auRRenliegende Jalousien in der Farbe Anthrazit und
werden elektrisch betatigt.

2.1.14. Treppen-Treppenhaus
Das Treppenhaus wird zur ErschlieBung der Wohneinheiten gemaR der genehmigten Baupla-
nung errichtet. Erforderliche Wandteile, Pfeiler oder Stutzen werden aus Mauerwerk bzw. aus
Stahlbeton hergestellt. Die Ausfiihrung der Treppenanlagen (Treppen und Podeste) erfolgt als
massive Stahlbetonkonstruktion mit schalltechnischer Entkopplung.

Alle Wande werden mit einem Scheibenputz versehen und in einem hellen Farbton gestrichen.
Als Bodenbelag (Treppenstufen, Podeste) werden anthrazitfarbene, groRformatige Fliesen
(Rutschhemmklasse R9) verlegt. Die Wande erhalten einen passenden Fliesensockel.

Die Decken im Treppenhaus werden verputzt und mit einem Anstrich versehen.

Das Gelander und die Handl3dufe werden optisch entsprechend den Balkongeldandern ausgefiihrt
(Flachstahl pulverbeschichtet anthrazitfarben).

2.1.15. Hauseingangstur
Die Hauseingangstir wird als Kunststofftiir gemaR Farbkonzept ausgefiihrt. Die Turblatter wer-
den nach den Vorgaben des Schall- und Brandschutzes ausgefiihrt. Turblatter erhalten Be-
schldge aus Metall sowie einen entsprechenden Profilzylinder.

Es werden pro Wohnung drei Schliissel Gibergeben.

2.1.16. Wohnungseingangstiiren
Die Wohnungseingangstlren werden als Holzwerkstofftiirelemente, farblich beschichtet gemaR
Farbkonzept gestaltet. Die Turblatter werden nach den Vorgaben des Schall- und Brandschutzes
ausgefiihrt. Alle Tirblatter erhalten einen Spion und einen Edelstahl-Sicherheitsbeschlag mit
Langschild und Profilzylinderlochung sowie einen entsprechenden Profilzylinder, passend zur
zentralen Schliefanlage. Es werden pro Wohnung drei Schliissel tibergeben.

Typ : Prim WE-Tir RS SD 32 KL3

2.1.17. Wohnungsinnentiren
Es werden neue Innentiiren mit R6hrenspan-Mittellage und weier Lackoberflache eingebaut.
Die Tiirblatter erhalten eine dreiseitig umlaufende Dichtung, ein einfaches Einsteckschloss sowie
eine Driickergarnitur mit Rosette in Edelstahl. Bei den Bad- und WC-Tiren kommen Rosetten mit
Sperrriegel zum Einsatz.

2.1.18. Estrich / Bodenbeladge
Alle Rdume in den Wohnungen erhalten einen Zementestrich zur Aufnahme einer Fubodenhei-
zung sowie eine Trittschalldimmung mit PE-Folie nach Schallschutzanforderungen.
In allen Wohn- und Nebenrdaumen sowie den Kiichen wird ein Boden aus Vinyl mit umlaufender
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Sockelleiste verlegt.

Die FuBbéden in den Badern werden gemaR Architektenplanung gefliest (Bruttomaterialpreis
ca. 20 Euro je Quadratmeter); die Abstimmung von Format und Farbe der verwendeten Boden-
und Wandfliesen erfolgt nach Bemusterung der Verkauferin.

2.1.19. Fliesenarbeiten Wande
In den Badern werden groRformatige keramische Fliesen von ca. 30 x 60 cm mit einem Material-
richtpreis von ca. 40 EUR/m? ohne Sockel auf den Wandputz geklebt. Die Umsetzung erfolgt
nach Bemusterung durch die Verkauferin als Teilverfliesung, d. h. im Bereich von Sanitdrinstalla-
tionen und Spritzwasser bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m und im Bereich der Duschen bis zu
einer Hohe von ca. 2,10 m. Vorwandkonstruktionen fiir WC-Anlagen und Waschtische, ein-
schlieRRlich der Ablagen sowie die Fensterbdnke, werden vollstandig verfliest. Samtliche Eck- und
Anschlussfugen werden dauerelastisch abgedichtet. Die Anschlisse fiir Waschmaschinen wer-
den in den Badern vorgestehen.

2.1.20. Putz/Tapezier/Anstricharbeiten Wande/Decken
Neue Wande erhalten, sofern sie aus Mauerwerk errichtet werden, einen Kalk- oder Gipsputz.
Die Wande in den Nassrdumen werden mit einem einlagigen Kalk-Zement-Putz versehen.
Neue Wande, die in Trockenbau erstellt werden, erhalten eine Spachtelung in der Oberflachen-
qualitat Q3, gemal Merkblatt des Bundesverbandes der Gipsindustrie. Anschliefend werden
alle Wande, soweit nicht anders beschrieben, mit Malervlies tapeziert und mit einem weilRen
Farbanstrich versehen.

In allen Raumen mit neu abgehdngten Decken oder neuen Stahlbetondecken werden diese
ebenfalls gespachtelt, geglattet und wie zuvor gestrichen.

3. Haustechnischer Ausbau

3.1.1. Wairme /Warmwasser
Die Beheizung erfolgt mittels Warmepumpe nach Vorgaben der Warmebedarfsberechnung, die
Auswahl der Anlagenkomponenten erfolgt gemaRk der TGA-Fachplanung.

Alle Versorgungsleitungen vom Hausanschlussraum zu den Wohnungen werden aus Verbun-
drohr neu hergestellt und nach den Anforderungen des Schall- und Warmeschutzes gedammt.
Die Verlegung erfolgt auf Putz bzw. gebiindelt in Versorgungsschachten. Jede Wohnung wird
durch einen eigenen Heizkreisverteiler an die Steigstrange des zentralen Heizungssystems ange-
schlossen.

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt iber eine FuBbodenheizung aus diffusionsdichten Kunst-
stoffrohren; Verlegeabstand entsprechend der Heizlastberechnung. Die Anordnung der Heiz-
kreise und der Raumthermostate erfolgt in den Wohnungen entsprechend der Raumaufteilung
der Grundrissplane. Jede Wohnung erhilt einen getrennten Heizkreis mit jeweils zentraler Vor-
richtung zum spéateren Einbau von Warmemengenzahlern (Ort nach Wahl des Architekten). Die
Heizkreisverteilung wird nach Angabe des Architekten in Abstimmung mit dem Fachplaner mog-
lichst im Flur in einem Verteilerschrank unter Putz installiert.
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Die Warmwasserbereitung erfolgt fur alle Wohnungen dezentral tiber Durchlauferhitzer.
Zur Sicherstellung der schnellen Warmwasserversorgung an den jeweiligen Zapfstellen in den
Wohnungen werden Zirkulationsleitungen parallel zu den Warmwasserleitungen verlegt.

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt vom Hausanschlussraum tber Steigleitungen in den hierfir vorge-
sehenen Installationsschachten. Die Leitungen werden als Metallverbundrohrleitungen ausge-
fihrt. Es werden ausschliefllich Rohrleitungen mit DVGW-Prifzeichen verwendet. Die Trinkwas-
serleitungen werden nach Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) zur Vermeidung von
Schwitzwasser und Schalliibertragung sowie unter Beriicksichtigung der Anforderungen des
Brandschutzes gedammt.

Im AuBenbereich wird ein Wasseranschluss zur Gartenbewasserung installiert.

Abwasser

Das Hausabflusssystem wird mit Kunststoffrohren nach EN2056 und DIN1986 verlegt. Fallrohre
bestehen aus dickwandigem schallgedammten Kunststoffrohr. Die Verbindung des Abflusssys-
tems mit dem Entliftungssystem Gber Dach erfolgt mit normalem Kunststoff-Rohr (HT-Rohr).
Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstiick in neu zu erstellenden Grund- und Sam-
melleitungen zusammengefiihrt und gem. Entwéasserungsgenehmigung der Stadt Koblenz abge-
leitet bzw. behandelt.

Strom/Elektroinstallationen

Alle elektrischen Installationen werden nach den zur Zeit der Ausfiihrung giiltigen VDE- und
EVU- Vorschriften hergestellt. Die Stromversorgung erfolgt liber das stadtische Versorgungsnetz;
einen entsprechenden Liefervertrag muss jeder Erwerber selbst mit dem 6ffentlichen Versorger
oder einem anderen Stromanbieter abschlieRen. Die Netzlibergabepunkte sowie der zentrale
Zahlerschrank werden im Hausanschlussraum untergebracht. Jede Wohnung erhdlt einen sepa-
raten Zahler, Gber den auch der Verbrauch der jeweils zugeordneten Waschmaschinen und
Trockner erfasst wird. Flir den Gemeinschaftsstrom wird ein separater Zdhler vorgesehen. Die
Sicherungsschranke mit der Unterverteilung fur die einzelnen Raumlichkeiten werden entspre-
chend den Vorgaben des Versorgungsunternehmens in den Wohnungen unter Putz installiert.

Die Installation erfolgt nach DIN VDE/VDI(DIN18015). Samtliche Schalter, Steckdosen und Lei-
tungen im Wohnbereich werden unter Putz verlegt. Alle Stromkreise werden tber Fehlerstrom-
schutzschalter betrieben. Zur Ausfiihrung kommt fiir alle Rdume das Schalterprogramm Berker
S1im Farbton polarweill matt oder gleichwertig. Die Einbauspots in Fluren und Badern haben,
soweit ein Einbau technisch mdglich ist, einen Durchmesser von ca. acht Zentimetern und wer-
den mit LED-Leuchtmitteln ausgefiihrt.

Im Merkblatt zur Elektroinstallation in Wohngebauden der HEA — Fachgemeinschaft fir effizi-
ente Energieanwendung e. V. werden allgemeine Planungsgrundlagen/Empfehlungen ange-
fiihrt. Diese reichen vom Ausstattungswert 1 bis zum Ausstattungswert 3. Fiir das Bauvorhaben
ist mindestens der Ausstattungswert 2 (Standardausstattung) vorgesehen.

Wohnzimmer
1 Deckenauslass mit Wechselschaltung
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10 Steckdosen
1 Thermostat
TV und Netzwerkanschluss

Elternschlafzimmer

1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung
8 Steckdosen

1 Thermostat

TV und Netzwerkanschluss

Zimmer

1 Deckenauslass mit Wechselschaltung
8 Steckdosen

1 Thermostat

TV und Netzwerkanschluss

Kiichen

1 Deckenauslass mit Ausschaltung
10 Steckdosen

1 Anschluss fiir Elektroherd

1 Thermostat

Flure/Ankommen

Einbauspots, Anzahl je nach Lange des Flurs
Wechselschalter nach Tiranzahl

2 Steckdosen

1 Unterverteilung inkl. FI-Schutzschalter und B16 Automaten
1 Thermostat

1 Sprechanlage Video

Bader

Einbauspots, Anzahl je nach GroRe des Bades

1 Steckdose

1 Waschmaschinenanschluss (nur wenn planerisch vorgesehen)
1 Trockneranschluss (nur wenn planerisch vorgesehen)

1 Thermostat

Das rollstuhlgerechte Bad erhélt zusatzlich ein Notrufset.
Ankleide

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Steckdose

Abstellraum

1 Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Steckdose

Schalter an den Fenstern und Fenstertiren fiir die Jalousienschaltung.
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Die Wohnungen erhalten Rauchwarnmelder gemaR § 44 Abs. 7 der Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz (BauO RLP).

Balkone | Terrassen
1 LED-AuRenlampe nach Bemusterung der Verkauferin und 1 Steckdose IP44.
AuRenlampe und Steckdose sind jeweils von innen zu schalten.

Treppenhaus | Flure | Allgemeinbereiche

In Treppenhdusern, Fluren und Allgemeinbereichen werden notwendige Wand- oder Decken-
leuchten installiert. Die Schaltung erfolgt abhdngig von den technischen Erfordernissen entwe-
der Uber Taster mit Zeitschaltuhrrelais, Bewegungsmelder oder Dadmmerungsschalter.

Es wird eine dem optischen Erscheinungsbild angepasste Gegensprechanlage mit Klingelfeld
und Videofunktion im Bereich der Hauseingangstiiren eingebaut. Jede Wohnung erhilt eine ent-
sprechende Gegensprechanlage mit Turéffner und Taster fiir die Flurbeleuchtung.

AuBlenbereich

Die Auflenanlagen und der Parkplatzbereich erhalten eine LED-Beleuchtung nach technischer
Notwendigkeit und Gestaltungskonzept des Architekten; gesteuert lber eine Tasterschaltung
mit Zeitautomation. Die Verkauferin behalt sich vor, die Schaltung fiir die AuRenbeleuchtung
mittels Bewegungsmelder zu steuern.

Es werden Leerrohre verlegt, die eine Nachriistung mit Ladestationen fiir Elektroautos im Be-
reich jedes Stellplatzes ermdoglicht.

3.1.5. Photovoltaikanlage
Auf dem Dach des Gebaudes wird eine Photovoltaikanlage zur regenerativen Stromerzeugung
installiert. Die Anlage dient der nachhaltigen Energieversorgung des Gebaudes und unterstiitzt
die Einhaltung der energetischen Anforderungen gemiall Gebdudeenergiegesetz (GEG). Die Aus-
fihrung erfolgt entsprechend der Fachplanung und den Vorgaben des energetischen Nachwei-
ses.

3.1.6. Sanitar Installationen
Die neu zu erstellenden Kalt- und Warmwasserleitungen werden in geeignetem Metall- oder
Kunststoffmaterial ausgefiihrt und unter Putz bzw. in Installationsschachten verlegt. Die Mes-
sung des Kalt- und Warmwasserverbrauchs erfolgt Glber Messuhren (ggf. in Funkausfiihrung) an
den Entnahmestellen aus den Steigleitungen.

Der Kaltwasseranschluss fiir die Spiilen in den Kiichenbereichen erfolgt mit einem Kombi-Eck-

ventil mit Anschluss fir eine Geschirrsplilmaschine. Der Warmwasseranschluss wird mit einfa-
chem Eckventil ausgefiihrt. Soweit gemal Bauplanung die Aufstellung von Waschmaschinen in
den Badern oder Abstellrdumen vorgesehen ist, erhalten diese einen separaten Kaltwasseran-

schluss sowie einen getrennten Anschluss an das Abwassersystem.

Die Bader werden gemaR Planung mit keramischen Markenprodukten in der Farbe Weil§ Stan-
dard ausgestattet
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Waschtisch

Einzelwaschtisch mit Hahnlochbank (Villeroy und Boch , Architektura” oder gleichwertig) mit
passender Armatur (hansgrohe focus oder gleichwertig) und einstellbarer Temperaturbegren-
zung (Verbriihschutz).

WC-Anlage

Tiefspulklosett mit Sitzgarnitur (Villeroy und Boch , Architektura” oder gleichwertig). Die Installa-
tion erfolgt hdangend in Vorwandmontage mit Unterputzspullkasten und Driickerplatte (TECEnow
oder gleichwertig).

Dusche

Es werden bodengleiche Duschen unter Verwendung der bemusterten Bodenfliesen eingebaut.
Die Ausfiihrung erfolgt mit Duschrinne (Sanibel 3001 oder ahnlich) und Duschtrennwand aus
ESG-Sicherheitsglas mit feststehendem Seitenteil (Hohe ca. 2,00 Meter). Die Duschen werden
mit einer Kopfbrause sowie einer Handbrause-Duschanlage mit Einhebel-Armatur unter Putz
ausgestattet (hansgrohe Croma 220 Showerpipe Reno oder dhnlich).

Rolistuhlgerechtes Bad

Hinweis:

Im rollstuhlgerechten Bad werden alle oben genannten Sanitarobjekte eingebaut. Auf Wunsch
des Kaufers kdnnen aber auch nachfolgend angegebene Objekte eingebaut werden. Die dariber
hinaus erforderlichen Stiitzgriffe, Haltegriffe, etc. werden vorgeriistet.

- Einzelwaschtisch mit Hahnlochbank (Villeroy und Boch , Architektura vita“ oder gleichwertig)
mit passender Armatur (hansgrohe focus oder gleichwertig).

Die Waschtische verfiigen lGber eine einstellbare Temperaturbegrenzung (Verbriihschutz), sind
unterfahrbar ausgefiihrt und bieten durch Modelle mit Griffrillen an der Unterseite des Wasch-
beckens eine erhéhte Standsicherheit.

- Tiefspilklosett verlangert mit Sitzgarnitur (Villeroy und Boch , Architektura vita“ oder gleich-
wertig) fiir ein leichtes Ubersetzen vom Rollstuhl. Die Installation erfolgt hingend in Vorwand-
montage mit Unterputzspilkasten und Driickerplatte (TECEnow oder gleichwertig). Zwei klapp-
bare Stutzgriffe.

- Der notwendige Kippspiegel, Haltegriffe, Duschstange und Handgriffe werden in vorgegebener
Hohe nach DIN 18040 Il eingebaut (Fa.Normbau oder gleichwertig)

Alle vorstehenden Sanitdrausstattungen und Armaturen unterliegen einer kontinuierlichen Pro-
duktpflege seitens der Hersteller und Lieferanten. Die Verkauferin behalt sich deswegen vor, die
angefiihrten Sanitarausstattungen gegen gleichwertige Ausstattungen auszutauschen, wenn
diese nicht mehr lieferbar sind.

3.1.7. Luftung/ Klima

Die Liftung wird gemaR des noch zu erstellenden Liftungskonzepts ausgefiihrt.

Die Penthouse Wohnung erhilt ein Klimagerat als Splitgerat mit Innen- und AuRReneinheit. Die
Schlafrdume und der Wohnraum erhalten jeweils eine Inneneinheit.
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4. AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuRenanlagen erfolgt gemaR Freiflachenplanung des Architekten. Straucher, Hecken
und Baume werden neu angepflanzt; die ibrige Grundstiicksflache erhilt eine Raseneinsaat.

Der Garten erhalt auf einer Mutterbodenschicht eine Raseneinsaat. Fur die Pflege der AuBenanlagen
wird eine AuRenwasserzapfstelle vorgesehen.

Es wird eine neue Zaunanlage montiert. Die Ausfiihrung und Farbgebung erfolgen nach Wahl der Verkau-
ferin.

Die Zuwegung zu dem Gebaude erfolgt als versickerungsfahiges Material (Pflastersteine bei dem die Fu-
gen geschottert werden).

Die Kfz-Stell- und Fahrradstellplatze und alle Zufahrten werden mit einem offenfugigen Pflasterbelag her-
gestellt.

Der Penthousewohnung wird ein Doppelparker zugeordnet

5. Allgemeine Hinweise
Die Verkauferin hat sich bei der Ausfiihrung des Bauwerks an die Baubeschreibung zu halten. Die Ver-
kauferin behalt sich das Recht vor, das Leistungsangebot infolge technischen Fortschritts, behordlicher
Anordnung, Materialknappheit, Lieferungsausfall oder héherer Gewalt zu dndern. Soweit nétig, werden
gegebenenfalls einzelne Ausfiihrung nach Absprache mit dem Erwerber durch gleichwertige Leistungen
bzw. Materialien ersetzt.

Sonderwiinsche sind im notariellen Kaufvertrag festzuhalten. Sofern dies im Hinblick auf den Baufort-
schritt noch maoglich ist, konnen Umplanungswiinsche innerhalb der Wohnungen auch nach Kaufver-
tragsbeurkundung noch beriicksichtigt werden. Diese sind schriftlich zu beauftragen.

Die im Prospekt wiedergegebenen Zeichnungen sind zur MaRentnahme nicht geeignet. Allein verbindlich
sind die Ausfiihrungspldane im Mafstab 1:50. Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsvorschlage
bzw. Ausstattungsvarianten dienen der Ubersicht und stellen einen Méblierungsvorschlag dar. Diese sind
nur so weit im Leistungsumfang enthalten, sofern diese in der Ausstattungsbeschreibung wiederzufin-
den sind, zum Beispiel die Sanitdarausstattung in den Badern.

Die Visualisierungen der Fassaden sind lllustrationen. Anderungen, z. B. Putzstrukturen und -nutzungen,
Farbgebung, Materialien usw. sind moglich.

Die DAmmung unter dem Estrich setzt sich im Laufe der Jahre, so dass eine Fuge zwischen Wand und
Boden bzw. Sockelleiste entstehen kann. Hieraus kann der Erwerber keinen Mangel gegenliber der Ver-
kauferin geltend machen. Es empfiehlt sich, nach der Setzung die dauerelastischen Fugen zu erneuern
bzw. die Sockelleiste tiefer zu setzen. Risse, die in den Bodenbeldgen durch Estrichsetzungen entstehen,
sind keine Mangel.
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Ebenso sind Rissbildungen im Bereich der Konstruktionsfugen und an den StéRen der Wand- und De-
ckenfertigteilen bautechnisch bzw. bauphysikalisch unvermeidbar. Solche Erscheinungen stellen im Rah-
men der Gewahrleistung keine Mangel dar. Zwischen Gipskartonplatten und zwischen diesen und an-
grenzenden Wanden sowie zwischen sonstigen Bauteilen aus unterschiedlichen Baustoffen kdnnen Risse
entstehen, die die Standsicherheit des Gebaudes nicht beeintrachtigen. Diese Risse sind nicht vermeid-
bar und stellen ebenfalls keinen Mangel dar.

Allgemein Ubliche Setzungen des Bauwerks, Lastspannungen, Eigenspannungen der neu eingesetzten
Baumaterialien sowie Beton und Temperatureinflisse kdnnen in den ersten Jahren nach Fertigstellung
des Bauwerks feine Risse in den Stahlbetonelementen hervorrufen. Diese feinen Risse stellen, sofern sie
die nach DIN 1045 angegebenen zuldssigen Grenzwerte nicht Gberschreiten, keinen Mangel dar.

Zum Erhalt des Gebrauchswertes der Wohnung und der Gemeinschaftsflachen ist die sachgerechte
Handhabung der jeweiligen Bauteile und Einbauten Voraussetzung. Deswegen wird der Erwerber auf
folgende Umstdnde hingewiesen, die eine Sachmangelhaftung der Verkauferin ausschliefen und tber
die er gegebenenfalls seinen Mieter informieren sollte:

"  Holzoberflachen sind ein hochwertiges Naturprodukt und bediirfen behutsamer Pflege. Parkett-
und Vinyloberflachen dirfen nur feucht, nicht nass gereinigt werden, da sonst Wasser in die Fu-
gen eindringt und die Bodenbeldge dauerhaft schadigt. Dies gilt auch fiir Holzoberflachen von
Tiuren, Fensterbanken, Holzhandldufen etc. Grenzen Bodenbelédge, wie z. B. Fliesen. An Tiren ist
beim Reinigen darauf zu achten, dass die Zargen und Tirblatter nicht befeuchtet werden. Holz-
oberflachen von Badobjekten sind stets sauber und trocken zu halten und regelmaRig zu pfle-
gen, um Flecken und Rander zu vermeiden. Holzer, die der Witterung ausgesetzt sind, bedirfen
einer regelmaRigen Oberflachenbehandlung. Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc.
in und an AuRenbauteilen und Verkleidungen aus Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Der-
lei Erscheinungen flihren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fiir die Tauglich-
keit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.
Holzteile bediirfen einer regelméaRigen Pflege. Die Verkauferin empfiehlt daher dem Erwerber,
dass er Unterhaltsanstriche rechtzeitig vor dem Auftreten von deutlich sichtbaren Verwitte-
rungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb des fiinfjahrigen Gewahrleistungszeitraums aus-
fUhrt. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken Verwitterung oder Sonneneinstrah-
lung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlas-
sung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufuihren sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung
keine Mangel dar.

®  Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natirlichen, gebrauchsbedingten und gewdhnlichen Abnut-
zung auch innerhalb der Méangelhaftungsfrist unterliegen (Verschleiteile). Es handelt sich hier-
bei um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und Gebrauchs-
tichtigkeit eine regelmaRige Wartung bzw. Kundendienstleistung erforderlich ist. Ferner han-
delt es sich hierbei um Elektro- und elektrotechnische Teile, wie z. B. Pumpen, Leuchtmittel,
Schalter, Schaltrelais und Thermostatventile oder um funktionale Bauteile (bewegliche Teile)
wie Griffe, Schlosser und Fensterbeschldge, Rollladengurte und Kurbeln zu Rollladen etc. Funkti-
onsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache ganz oder auch nur teilweise in fehlen-
den, regelméaRigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Ge-
wahrleistung keine Mangel dar. Dasselbe gilt fir solche Stérungen und Ausfalle, die nachweisbar
ihre Ursache in eigenmachtigen Eingriffen des Erwerbers oder durch vom Kaufer ermdoglichte
Eingriffe Dritter in technische Bauteile/Anlagen haben. Die Eigentlimergemeinschaft schlieRt fir
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das Gemeinschaftseigentum entsprechende Wartungsvertrage ab, bzw. tritt in von der Verkau-
ferin geschlossene Wartungsvertrage ein.

" Die Anforderungen an den Warmeschutz und die Luftdichtigkeit von Wohnungen ist in den letz-
ten Jahren gestiegen. Somit muss in zeitgemaRen Wohnungen regelmaRig gellftet werden: Ein
StoRliften von je ca. 15 Minuten mindestens drei- bis viermal am Tag ist notwendig, bei standi-
ger Anwesenheit in der Wohnung, bei Feuchtigkeitseintrag durch Kochen, Duschen etc., nach
Notwendigkeit auch haufiger. Warme Luft tragt mehr Feuchtigkeit als kalte. Tlren zwischen ge-
heizten und gering beheizten Raumen (z. B. Schlafzimmer), sind deswegen geschlossen zu hal-
ten. Schlafzimmer sollen direkt nach dem Aufstehen und dann noch zwei- bis dreimal taglich
gellftet werden.

®  Zu- und Abluftelemente sind durch die Nutzer (Bewohner) mindestens vierteljahrlich nach Her-
stellervorschriften zu reinigen, Filter sind durch die Nutzer regelmaRig nach Herstellervorschrif-
ten zu erneuern. Kiichendunstabzige sind von den Nutzern nur im Umluftbetrieb zu betreiben,
nicht im Abluftbetrieb.

®  Elastische Fugen (z. B. Silikonfugen) sind Wartungsfugen. Sie unterliegen u. a. dem Angriff von
Mikroorganismen und Schrumpfungsprozessen. Daher sind zum Beispiel dem Silikon Stoffe zu-
gesetzt, die diese Prozesse verzogern bzw. verlangsamen. Diese Stoffe verfllichtigen sich mit der
Zeit. Deshalb sind Silikonfugen regelmafig durch Fachkundige im Auftrag des Eigentlimers zu
warten und gegebenenfalls zu erneuern. Besonders zu beachten sind die Fugen im Spritzwasser-
bereich der Duschen. Fir Verfarbungen, Rissbildung oder Schaden an diesen Fugen sowie fiir
die sich hieraus moglicherweise ergebende Folgeschaden besteht keine Mangelhaftungsver-
pflichtung der Verkauferin. Fiir die erforderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elasti-
scher Fugen ist ausschlielich der Erwerber verantwortlich, auch innerhalb der Gewahrleis-
tungsdauer.

®  |n besonderen Fillen kann ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassadenoberflache
erforderlich werden, um einen Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu verhindern (z. B. bei Ndhe
des Gebaudes zu Baumen, bei unmittelbarer Beschattung, usw.) Ein solcher Befall ist naturgege-
ben und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

" Zink-, Kupfer- und Aluminiumblechoberflachen reagieren mit den Bestandteilen von Luft und
Niederschldgen und bilden mit der Zeit eine Patina aus. Dadurch entstehen teil- bis vollflachige
Verfarbungen. Aus- bzw. Abwaschungen derselben durch Niederschlag oder Reinigung kénnen
Kleinstpartikel enthalten, die auf angrenzenden Oberflachen anhaftende Verschmutzungen ver-
ursachen kénnen. Diese Verfarbungen und Verschmutzungen stellen ebenfalls keinen durch die
Verkauferin zu vertretenden Mangel dar.

®  Anstriche sind nach den Herstellervorschriften sowie den gesetzlichen Bestimmungen regelma-
Rig - auch schon wahrend der Gewahrleistungszeit - zu pflegen bzw. zu erneuern.

=  Generell sind eingesetzte Reinigungsmittel auf ihre Materialvertraglichkeit hin zu prifen. Bei
Nichtbeachtung der Anwendungsvorschriften kénnen Schaden entstehen, die die Verkduferin im
Rahmen der Mangelhaftung (Gewahrleistung) nicht zu vertreten hat.
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Koblenz, 9. September 2026

Stadt.Land.Immobilienentwicklung GmbH

Anlage: Energieeinsparnachweis nach GEG 2024



Energieeinsparnachweis nach GEG

- offentlich rechtlicher Nachweis -

Berechnung zum Bauantrag
Stand: 28.07.2026

Projekt Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (5WE)
Adresse Kruppstralde

56072 Koblenz-Rubenach

Bauherr APEX GmbH
Adresse Muanzplatz 10

56068 Koblenz

Architekt planquadrathoch3_Architekten
Adresse Minzplatz 10

56068 Koblenz

Aussteller Dipl.-Ing. (FH) Andrea Schuld

Adresse Sieggartenstralle 2

65589 Hadamar-Steinbach

Dieser Nachweis umfasst Seite 1 — 28.



Projekt : APEX GmbH, Neubau Mehrfamilienhaus, Kruppstral3e, 56072 Koblenz-

Ridbenach
Energieeinsparnachweis
nach dem Gebdudeenergiegesetz GEG 2024
Wi 22 1 L0
“Wohngebaude™

dffentlich rechtlicher Machweis

nach DIN V 18599 : 2018-09
Vorbemerkungen

Nachfolgend wird der Energieeinsparnachweis gemal GEG fir den Neubau eines Mehrfamili-
enhauses (5 WE) in Koblenz-Rubenach erbracht.

Grundlage fur den Nachweis ist die Bauantragsplanung des Architekturburos planquadrathoch3
im Mafstab 1:100, Planstand 07.07.2026.

Bauteile:

Aulenwand: Mauerwerk KS d=24cm + Dammung
d=16cm WLG 035

Fenster: Uw < 0,95 W/m?K Energiedurchlassgrad
50%

Haustr: Up £ 1,3 W/m?K

Bodenplatte: Dammung oben 12cm WLG 035

Flachdach Uber EG+OG (Terrasse): Dammung im Mittel d=16cm WLG 035

Flachdach Uber DG: Dammung im Mittel d=20cm WLG 035
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Projekt : APEX GmbH, Neubau Mehrfamilienhaus, Kruppstral3e, 56072 Koblenz-
Rubenach

Anlagentechnik:

Heizung

Luft-Wasser Warmepumpe

FuBbodenheizung Systemtemperaturen Vor- und Rucklauf 35/28°C
Aufstellort innerhalb der beheizten Gebaudehille

Geregelte Umwalzpumpe

Rohrleitungen gemafl GEG gedammt

Integrierte Heizflachen

Warmwasser-Bereitung

Indirekt Gber Luft-Wasser Warmepumpe

Warmwasser Zirkulation

Indirekt beheizter Speicher, Aufstellort innerhalb der thermischen Hulle

Rohrleitungen gemall GEG gedammt

Photovoltaikanlage

PV-Kollektorflache mindestens 30m?2

Warmebriicken pauschal mit Nachweis nach DIN 4108 Bbl.2

Es werden ausschlie3lich warmetechnisch aquivalente Konstruktionen nach DIN 4108 Bbl.2
verwendet.

Bei der Berechnung des Verlusts durch die Warmebrucken wurde bei jedem verwendeten Bau-
teil ein Aufschlag auf den U-Wert von 0,05 W/m?K bericksichtigt (Kategorie A).
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Projekt : APEX GmbH, Neubau Mehrfamilienhaus, Kruppstral3e, 56072 Koblenz-
Rubenach

Luftungskonzept

Ein Luftungskonzept nach DIN 1946-6 ist fur das Bauvorhaben zu erstellen.

Luftdichtheit

Es ist eine Luftdichtheitsprifung (Blower-Door-Test) nach Baufertigstellung erforderlich!
Die Uberprufung der Dichtheit erfolgt nach DIN EN ISO 9972:2018-12 Anhang NA gemessene
Volumenstrom, bei einer Druckdifferenz von 50 Pa, den Wert 3,0 1/h nicht Gberschreiten.

Sommerlicher Warmeschutz

Der Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-02 wird mit den an-
gegebenen Sonnenschutzvorrichtungen (aul3enliegend: Jalousien, Rollladen) erfillt.

Name und Anschrift des Entwurfsverfassers Datum mit Stempel und Unterschrift

Planquadrathoch3_Architekten
Miinzplatz 10
56068 Koblenz

Name und Anschrift des Bauherren Datum mit Stempel und Unterschrift

APEX GmbH
Minzplatz 10
56068 Koblenz

Name und Anschrift des Ausstellers Datum mit Stempel und Unterschrift

Dipl.-Ing. (FH) Andrea Schuld
Sieggartenstrale 2
65589 Hadamar-Steinbach
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Tabelle der verwendeten Bauteile

Bauteil Bezeich Ri. Flache U-Wert Fak Gewinn Verlust
[m?] [W/m2K] [kWh/a] [kWh/a]
1 Wand
1.1 |AuBRenwand KS 24+Dam 16 035 W1 NO NO 72.91| 0.200 1.00 41 1207
1.2 |AuBRenwand KS 24+Dam 16 035 W1 SO SO 105.50| 0.200 1.00 206 1747
1.3 |AuBRenwand KS 24+Dam 16 035 W1 NW NW 63.03/ 0.200 1.00 26 1044
1.4 |AuBRenwand KS 24+Dam 16 035 w1 w w 78.86| 0.200 1.00 87 1306
1.5 |AuRenwand KS 24+Dam 16 035 W1 SW SW 19.44| 0.200 1.00 33 322
1.6 |AuBRenwand KS 24+Dam 16 035 W1S S 38.12| 0.200 1.00 74 631
1.7 |AuBenwand KS 24+Dam 16 035 W10 (0] 5.18/ 0.200 1.00 7 86
383.04 0.200 474 6343
2 |Fenster, Fenstertiren g
2.1 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1 NO NO 21.75/ 0.950 1.00 (0.50 1182 1712
2.2 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1 SO SO 33.01/ 0.950 1.00 (0.50 3815 2597
2.3 |Haustir mit Fenster 1,3 W1 SO SO 4.47| 1.300 1.00 (0.15 155 482
2.4 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1 NW NW 4.88| 0.950 1.00 (0.50 249 384
2.5 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1 W w 17.94| 0.950 1.00 (0.50 1346 1412
2.6 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1 SW SW 9.28| 0.950 1.00 (0.50 969 730
2.7 |Fenster U=0,95 g=0,50 W1S S 3.63| 0.950 1.00 (0.50 449 286
2.8 |Fenster U=0,95 g=0,50 W10 (0] 0.79] 0.950 1.00 (0.50 68 62
95.77 0.966 8233 7665
3  |Decke zum Dachge., Dach
3.1 |Flachdach SG Dam 20cm 035 FD U. SG - 111.72| 0.167 1.00 138 1546
3.2 |Flachdach OG Dam 16cm 035 FD U. OG - 55.36| 0.207 1.00 85 947
3.3 |Flachdach EG Dam 16cm 035 FD U. EG - 7.92| 0.207 1.00 12 136
175.00 0.181 235 2629
4 Grundflache, Kellerdecke
4.1 |Bodenplatte Dam 12cm 035 Bopla 1 - 174.81| 0.268 0.75 - 2912
174.81 0201 | @ - 2912
Summe: 828.62

Jahresprimarenergiebedarf Q"p = 38.8 [kWh/m?a]
Q"pmax = 47.5 [kWh/m?a]
spezifischer Transmissionswarmeverlust H'T = 0.335 [W/m3K]
H'Tmax = 0.419 [W/m2K]
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Ubersicht der Projekteinstellungen und Eingabedaten

Nr. Komponente Einstellung

1 | Berechnungsmodus GEG 2024, 6ffentlich rechtlich, nach DIN 18599
Neubau

2 | Gebaudetyp WZG MFH (Wohngebaude Mehrfamilienhaus), 5 Wohneinheiten, Nutzflache 399
rI;ach: Flachdach, 3 Vollgeschosse, Keller: kein Keller vorhanden

3 | Warmebricken nach Beiblatt 2 Kategorie A mit 0.050 W/m?K

4 | Dichtheitsnachweis mit Dichtheitspriifung nach Fertigstellung

5 | Innenraumtemperaturen mit 20°C

6 |Warmwasser Nettogrundflache 366.0 m?, 5 Wohneinheit/en ==> mittlere NGF pro Wohneinheit
73.2 m? ==> Warmwasserbedarf 12.84 kWh/(m**a)

7 | Kihlung ohne Kuhlung

8 |Zonen-Raumhohe <=4 Meter

9 | PV Anlage PVAnlage 1 Flache: 30.0 m? Richtung: Suden Neigung: 30° Baujahr Module ab
I%(;;Z(Ieistung: 5.0 KW ohne Stromspeicher
angerechneter Jahres-Stromertrag nach GEG §23: 2988 kWh/a

10 | Referenzgebaude Das Referenzgebaude wurde durch den IBP 18599-Rechenkern des Fraunhofer

Institut automatisch nach der GEG Anlage 1 konfiguriert und berechnet und ist
nicht durch den Anwender veranderbar.

Grafische Darstellung der Anlagentechnik

|

Luft

Wohngebaude

il

Wohngebaude

-
— O —
Puffe
Wohngebaudt
Wohngebaudt
0 =
Wohngebaudt

Einstellung der Teilbeheizung bei nur einer Zone

Im o&ffentlich rechtlichen Nachweis erfolgt die Berechnung bei Wohngebauden immer mit Teilbeheizung nach DIN 18599-2 6.1.1.3
(atB nach DIN 18599-10 Tabelle 3)
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

GEG-ENDERGEBNIS

21.5 kWh/(m?a)

e c | o | e | NS
50 75 100 125 150 175 200 225 >250
I - (NS

38.8 kWh/(m?a)

] [ e
70.0
50.0
40.0 ; Eingebaute Beleuchtung
30.0
20.0 ] Warmwasser
10.0—
B Nutzenergie Endenergie Primarenergie _
"Gesamtenergieeffizienz"
Im Vordergrund sind die Energieanteile des berechneten Gebaudes zu sehen. Die Balken im Hintergrund sind zum Vergleich die Werte des Referenzgebaudes.
Energieart Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Kuhlung Gesamt
Ist-Nutzenergie 21651 kWh 4700 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 26351 kWh
Ref-Nutzenergie 20468 kWh 4700 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 25167 kWh
Ist-Endenergie 6483 kWh 2116 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 8599 kWh
Ref-Endenergie 28892 kWh 5064 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 33956 kWh
Ist-Primarenergie 13401 kWh 7456 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 20857 kWh
Ref-Primarenergie 29254 kWh 5262 kWh 0 kWh 0 kWh 0 kWh 34516 kWh
Jahres-Primarenergiebedarf Q"p: 38.8 [kWh/m?a] 18.5% besser als Neubau
bezogen auf die Gebaudenutzflache
maximal zulassiger Jahres-Primarenergiebedarf: 47.5 [kWh/m?2a]
spezifischer Transmissionswarmeverlust H'T: 0.335 [W/m?K] 20.1% besser als Neubau

der Gebaudehtillflache

maximal zulassiger spezifischer 0.419 [W/m3K]
Transmissionswarmeverlust:

die maximal zulassigen Grenzwerte werden eingehalten.
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Effizienzlevel

Grundvariante

optimiert

CO2-Emissionen

Endenergiebedarf
21.5 kWh/(m?a)
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Erfiillung von erneuerbare Energien im GEG (siehe Beiblatt 2 5-2024 der DIN 18599)

pauschale Erfiillung nach §71a-h

Hausubergabestation (Warmenetz) §71b
X Warmepumpe §71c
Stromdirektheizung §71d
Solartherische Anlage §71e
Heizungsanlage fir Biogas oder Wasserstoff/-derivate §71f
Heizungsanlage fir Biomasse §71g
Warmepumpe-Hybridheizung §71h
Dezentrale elektrische Warmwasserbereitung §71 Absatz 5

rechnerische Erfiillung nach §71
Erzeuger fur die die 65% Regelung gilt

Erzeuger Type Art der erneuerbaren Anteil Anteil EE Anteil EE

Energie Warmebe- der aller
reitstellung |Einzelanlage| Anlagen

Warmepumpe 1 el. Luft-Wasser Wp Geothermie oder Umweltwarme 100.0 100.0 100.0

Summe 100.0

Erzeuger fir die die 65% Regelung NICHT gilt oder fossile Ereuger

Erzeuger Type Art der erneuerbaren Anteil Anteil EE Anteil EE

Energie Warmebe- der aller
reitstellung |Einzelanlage| Anlagen

Summe 0.0
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Endenergieverteilung

Endenergieverteilung von APEX GmbH Neubau MFH Kruppstrale GEG

Hilfsenergie 1.6%

Verluste Erzeuger 0.0%
Ubergabe/Verteilung Heizung 5.2%
Verteil/Speicher Warmwasser 7.7%
Warmwasser 14.4%

10.3% Wande
12.5% Fenster (sol.Gewinn -13.4%)
4.3% Dachflache/Obere Geschossdecke

Infiltration Luftw. 7.5%
Luftwechselverlust 25.0%

4.7% Grundflache/Kellerdecke
6.8% Warmebriicken (0.050)

In der Grafik ist die prozentuale Verteilung der Endenergie zu sehen. Skaliert wurde alles auf den Heizwarmebedarf.
Nutzbare interne und solare Warmegewinne wurden bei den Transmissions- und Luftungsverlusten bericksichtigt.

Randbedingungen

Strom aus erneuerbaren Energien nach §23 des GEG 2024

Berechnung der PV-Anlage Uber die DIN 18599-9

Art des Photovoltaikmoduls: Polykristallines Silizium Baujahr der Module ab 2017
Kpk 0.166 kW/m?

PV-Kollektorflache: 30.0 m?
Peak-Leistung der PV Anlage: 4.98 kW
Systemleistungsfaktor: MaRig beliftete Module, <0,5m aufs Dach gesetzt foerf 0.75 []
Ausrichtung des PV Kollekors (0°= Nord, 180°=SUD): 180.0° Suden
Neigung des PV Kollekors (0°= waagerecht, 90°=senkrecht): 30 °
Jahresleistung erneuerbarer Stromproduktion der PV Anlage: 4073 kWh/a
anrechenbarer erneuerbarer Anteil (wurde von der Endenergie abgezogen): 2988 kWh/a

Jan | Feb | Mar | Apr | Mai | Jun Jul Aug | Sep | Okt | Nov | Dez

monatl. regenerative Leistung in KWh 125 | 124 | 303 | 525 | 575 | 583 | 520 | 498 | 380 | 275 99 65
monatl. regenerative Leistung in % 3.1 3.1 74 | 129 | 141 | 143 | 128 | 122 | 93 6.8 2.4 1.6
angerechneter Strom in KWh 125 | 124 | 303 | 525 | 324 | 273 | 268 | 270 | 337 | 275 99 65
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Sommerlicher Warmeschutz:
Der sommerliche Warmeschutz wird mit den angegebenen Sonnenschutzvorrichtungen erfiillt.

Luftdichtheitsprifung nach Fertigstellung:

Die Uberpriifung der Dichtheit erfolgt nach §26 des GEG nach Fertigstellung des Gebzudes.
Es darf der nach DIN EN ISO 9972: 2018-12 Anhang NA gemessene Volumenstrom, bei einer Druckdifferenz von 50 Pa, den Wert
3.0 1/h nicht tiberschreiten Der Luftdichtheitsnachweis (Messprotokoll) wird diesem Dokument spéter beigefiigt!

Grundlage zur Ermittlung der Fx Werte fir die Erdreichabminderung nach DIN 18599-2 Tabelle 3

Grundflachenart Ag[m?] P[m] B’

Grundflache gegen Erdreich ohne Randdadmmung 174.8 55.0 6.4

P=Randstrecke der Grundflache gegen das Erdreich

Zonenibersicht

Zonenname Profil NGF | Anteil Vol netto Vol.
m? % m?3 m?3
Wohngebaude Mehrfamilienhaus 399.3 | 100.0 | 1418.3 1134.6

Einstellungen des Gebaudes

Volumen brutto: 1418.3 [m?] Volumen netto: 1134.6 [m?]
Nettogrundflache: 399.3 [m?] EnEV Bezugsflache: 399.3 [m?]

charakteristische Gebaudegeometrie (beheizte Gebaude- bz. Versorgungsbereich)
La: 15.75 [m] Ba: 9.60 [m] Geschossanzahl: 3 mittlere Geschosshoéhe: 3.11 [m]

normal beheizt

Volumen brutto Ve: 1418.3 [m?] Hullflache A: 828.6 [m?] ANV: 0.584 [1/m]
Volumen netto V: 1134.6 [m?] Nettogrundflache NGF: 399.3 [m?]
Auflenwandflache Aaw: 478.8 [m?] Fensterflache Aw: 95.8 [m?] Fensterflachenanteil:  20.00 [%]

niedrig beheizt

Einstellungen der Gebaudezone "Wohngebaude"

Nettogrundflache: 399.3 [m?]

Volumen brutto: 1418.3 [m?]

Volumen netto: 1134.6 [m?]

Bauart: mittelschwere Zone Cwirk 90.0 [W/hK]
Warmebrucken: Pauschal mit 0,05 [W/m?K] unter Berlcksichtigung des Beiblatt 2 der DIN 4108

Konditionierung der Gebaudezone "Wohngebaude"

statische Systeme: Zone wird nur beheizt

RLT-Systeme: Zone hat kein Luftungssystem

Nutzungstage: gemaf Profil
reduzierter Betrieb an Nutzungstagen: Nachtabsenkung
reduzierter Betrieb an Nicht-Nutzungstagen:: Temperaturabsenkung
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Nutzungsprofil "Wohngebaude"

Profil Nr: w2 Mehrfamilienhaus

Nutzungszeiten von bis
tagliche Nutzungszeit Uhr 0:00 24:00
jahrliche Nutzungstage dnutz.a d/a 365
jahrliche Nutzungsstunden zur Tagzeit tTag h/a -1
jahrliche Nutzungsstunden zur Nachtzeit tNacht h/a -1
tagliche Betriebszeit RLT und Kihlung h/d 24.0
jahrliche Betriebstage fir jeweils RLT und Kiihlung und Heizung dop,a d/a 365
tagliche Betriebszeit Heizung h/d 17.0
Raumkonditionen (sofern Konditionierung vorgesehen)

Raum-Solltemperatur Heizung Ji hsoll °C 20.0
Raum-Solltemperatur Kiihlung Ji.c soll °C 25.0
Minimaltemperatur Auslegung Heizung i h,min °C 20.0
Maximaltemperatur Auslegung Kiihlung 3i.c,max °C 26.0
Temperaturabsenkung reduzierter Betrieb A3iNA K 4.0
Feuchteanforderung - keine Anforderung
interne Warmequellen

Personen qi,p Wh/(m?3d) 90.0
Arbeitshilfen qifac Wh/(m?3d) 0.0
Warmezufuhr je Tag (ql,p+ac) Wh/(m?3d) 90.0

Luftwechseleinstellungen der Gebaudezone "Wohngebaude"

Verbindung zur Auf3enluft: mit Fenstern und Durchlassen
Auflenluftdurchlasse (ALD): nein
Windabschirmklasse: mittlere Abschirmung
Es sind mehrere Fassaden der Zone dem Wind ausgesetzt.
Gebaudedichtheit: mit Dichtheitspriifung nach Fertigstellung

Warmwassereinstellungen der Gebadudezone "Wohngebaude"

Der Warmwasserbedarf nach DIN 18599-10 qw,b = 12.84 kWh/(m?a)
bei 5 Wohneinheiten und einer Nettogrundflache pro Wohneinheit von A NGF,WE,m 73.2 m2.

Warmebriicken pauschal mit Nachweis nach DIN 4108, Bbl.2

Es wurden ausschlie3lich warmetechnisch aquivalente Konstruktionen nach DIN 4108, Bbl.2 verwendet.

Bei der Berechnung des Verlustes durch die Warmebriicken wurde bei jedem verwendeten Bauteil
ein Aufschlag auf den U-Wert von 0,05 W/m?K, bericksichtigt.
Dabei wurden 0.0 m? Oberflache ausgenommen (z.B.Vorhangfassade).

urspringlicher mittlerer U-Wert 0.285 W/m2K [Abminderungsfaktoren sind berucksichtigt]
neuer mittlere U-Wert 0.335 W/m2K
Transmissionsverlust erhéht sich um 17.55 %

Qwb = 3431 kWh/a

Endenergie / CQ2 AusstoR

bezogen auf die
absolut Nutzflache 399.3 m?
Endenergie CO2 Bedarf CO2 Bedarf CO2
kg/kWh kWh/a kg/a kWh/m2a kg/m?a
1 | Strom-Mix 0.560 8599 4815 21.53 12.06
Summe 8599 4815 21.53 12.06

Als Berechnungsgrundlage des CQz AusstoRes wurden die GEG Werte verwendet

Seite 11



Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

SchadstoffausstoR
Energietrager NOx NOx CO SO2 Staub
kg/m?a kg/a kg/a kg/a kg/a
Strom-Mix 0.014 5.43 1.75 3.31 0.46
SUMME 0.014 5.43 1.75 3.31 0.46

Begrenzung der Leitungsverluste

Die Warmeabgabe der Warme- und Warmwasserverteilungsleitungen ist gem. § 69 u.70 i.V.m.Anlage 8 des GEG wie folgt zu

begrenzen:
Mindestdicke der Damm-
schicht, bezogen auf eine
Art der Warmeleitfahigkeit von
Zeile der Leitungen/Armaturen 0,035
W/(m2.K)

aa Innendurchmesser bis 22 mm 20 mm

bb Innendurchmesser ber 22 mm bis 35 mm 30 mm

cc Innendurchmesser Gber 35 mm bis 100 mm gleich Innendurchmesser

dd Innendurchmesser iber 100 mm 100 mm

Leitungen und Armaturen nach den Zeilen aa bis ee in
Wand- und Deckendurchbruchen, im

ee Kreuzungsbereich von Leitungen, an
Leitungsverbindungsstellen, bei zentralen
Leitungsnetzverteilern

1/2 der Anforderungen
der Zeilen aa bis dd

Leitungen von Zentralheizungen nach den Zeilen aa
ff bis ee, die nach dem 31.Januar 2002 in

Bauteilen zwischen beheizten Raumen
verschiedener Nutzer verlegt werden.

1/2 der Anforderungen
der Zeilen aa bis dd

ag Leitungen nach Zeile ff im FuRbodenaufbau

6 mm

Soweit in den Fallen des §60 Warme- und Warwasserleitungen
hh an die Aussenluft Grenzen

Doppelte Anforderungen
der Zeilen aa bis dd

Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen
2 sowie Armaturen von Raumlufttechnik- und
Klimakaltesystemen nach §70

6 mm

Liegen die Warmeverteilleitungen in oder zwischen beheizten Rdumen, so ist im Fall §69 aa bis dd nicht anzuwenden falls ihre

Warmeabgabe durch frei liegende Absperreinrichtungen beeinflusst werden kann.

Es bestehen im Fall §69 auch keine Anforderungen an Warmwasserleitungen mit einem Wasserinhalt bis 3 Liter die weder in den
Zirkulationskreislauf noch mit einer elektrischen Begleitheizung ausgestattet sind (Stichleitungen) und sich in beheizten Rdumen

befinden.
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Anlagentechnik

Warmeerzeuger

Warmepumpe 1:

Baujahr: 2026

Aufstellort: in einer beheizten Zone mit 20°C
Heizungstype: Warmepumpe

Energietrager: Strom-Mix

Standard Randbedingungen fur Kennwerte

Temperaturen
Vorlauf: 35 °C
Rucklauf: 28 °C

Allgemeine Daten

Antrieb der WP: Elektrisch

Medium Quelle-/Senke-seite: Luft-Wasser
zuriickgew. Anteil des Brennstoffs: 0.00 -

Bivalenz

integrierter Zusatzheizer Heizung
integrierter Zusatzheizer TWW

bivalenter Betrieb Heizung

bivalenter Betrieb Warmwasser

Art des bivalenten Betriebs: Parallel
BivalenzauRRentemperatur: -7 °C
Einsatzgrenzauflentemperatur der WP: -10 °C

Verteilsystem
Art des Verteilsystems: Flachenheizung
Eigenschaft Flachenheizung: schwer
Abstand der Rohre: 15 cm
Heizgrenztemperatur: 12 °C

Warmequelle (Luft)
Luftquelle: Auenluft
WRG vor Abluftwarmepumpe geschaltet
Erdreichzuluftibertrager vorhanden
Wirkungsgrad WRG: 0 %

Hilfsenergien
Leistungsbedarf Primarkreis: 0.00 kW
Volumenstrom Primarkreis: 35.0 m3¥h
Druckabfall Primarseite: 40.0 kPa
Leistungsbedarf Sekundarkreis: 0.14 kW
Volumenstrom Sekundarkreis: 15.0 m*/h
Druckabfall Sekundarseite: 10.0 kPa
Nennleistung: 13.7 kW
[ ] Bedingung nach §71h des GEG 2024 bei Hybritsystemen ist erfiillt

Warmeiibergabesysteme

Flachenheizung 1:

zugeordnete Zone: Wohngebaude
Radiatortype: Flachenheizung
Warmetragermedium: Wasser

Art der D&mmung: mit Mindestdammung
Regelung: PI-Regler

Systemart: FuRbodenheizung Nasssystem
Anzahl Antriebe elektronische Regelung: O -
Standard Leistung Regelung: 0.1 W

Anzahl Ventilatoren und Geblase: 0 -
Standard Leistung Ventilatoren /Gebl.: 10.0 W
Anzahl zusatzlicher Pumpen: 0 -

Standard Leistung zusatzlicher Pumpen: 0.0 W
Deckungsanteil: 100%

Wasseranschliisse

Zapfstelle 1:
zugeordnete Zone: Wohngebaude
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Pumpen

Pumpe 1:
Pumpenauslegung: bedarfsausgelegt
Pumpenregelung: delta_p = variabel
[ ] Uberstromventil vorhanden
Uberstrémung: 0.000
Hydraulischer Abgleich: mehr als 8 Heizkorper
Wasserinhalt des Erzeugers < 150ml / kW
|| intermittierende Betriebsweise
Dimensionierung Pumpe: 74.8 W
Differenzdruck WE: 1.00 kPa
Korrekturfaktor fir Absenkung: 0.60
Warmemengenzahler
Strangarmaturen (Differenzdruckregler)

Pumpe 2:

Pumpenauslegung: bedarfsausgelegt
Pumpenregelung: geregelt

[ ] Wasserinhalt des Erzeugers < 150ml / kW
intermittierende Betriebsweise
Dimensionierung Pumpe: 9.49 W
Differenzdruck WE: 0.00 kPa

Korrekturfaktor fir Absenkung: 0.00

Speicher

TWW-Speicher 1:

Baujahr: 2026

Aufstellort: in einer beheizten Zone mit 20°C
Speichertype: indirekt beheizter TWW-Speicher

Randbedingungen
Bereitschaftswaremeverlust: 2.22 kWh/d
Speichernenninhalt: 253.01 |

Umwalzpumpe erforderlich
Nennleistungsaufnahme der Pumpe: 0.00 W
D Speicher ist integriert in Warmepumpe

Pufferspeicher 1:

Baujahr: 2026

Aufstellort: in einer beheizten Zone mit 20°C
Speichertype: Pufferspeicher(Heizung)

Randbedingungen
Bereitschaftswaremeverlust: 2.70 kWh/d
Speichernenninhalt: 269.03 |
Umwalzpumpe erforderlich
Nennleistungsaufnahme der Pumpe: 50.98 W
D Speicher ist integriert in Warmepumpe

Verteilkreise

Kreis 1: Warmwasserkreis

Gruppenzugehorigkeit: Wohnen, Bettenzimmer, Hotels, Kindergarten, OP - Gebaude, Pflegeheime, Wohnheime

Netztyp: Steigstrangtyp

Der Kreis verbindet folgende Elemente:
Speicher: TWW-Speicher 1
Wasserhahn: Zapfstelle 1

Zone: Wohngebaude

Kreis 2: Heizkreis

Steigstrangtyp

Gruppenzugehorigkeit: Wohnen, Biro, Praxen, Hotels, Seminar, Bettenzimmer, Wohnheime, Kindergarten, Pflegeheime

Netztyp: Etagenverteilertyp Fussbodenheizung
Der Kreis verbindet folgende Elemente:
Speicher: Pufferspeicher 1

Radiator: Flachenheizung 1

Zone: Wohngebaude

tagenverteiltyp
FuBbodenheizung
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Uberpriifung des Mindestwarmeschutz der Bauteile nach DIN 4108-2 2013-02

Bauteil Flachen- Innen- R Grenz- Art Ergebnis
gewicht raum- wert
kg/m? temp m2K/W m2K/W
Auflenwand KS 24+Dam 16 035 528.2 normal 4.83 1.20 *1 OK
Flachdach SG Dam 20cm 035 440.2 normal 5.84 1.20 *1 OK
Flachdach OG Dam 16cm 035 439.2 normal 4.70 1.20 *1 OK
Flachdach EG Dam 16cm 035 439.2 normal 4.70 1.20 *1 OK
Bodenplatte Dam 12cm 035 583.8 normal 3.56 0.90 *1 OK

Art der Berechnung: nach DIN 4108-2:2013-02:
*1 Tabelle 3, normale Bauteile >=100kg/m?

Sommerlicher Warmeschutz nach DIN 4108-2 2013-02

Solarzone : sommerheil’ (Grenzwert Innentemperatur 27°C)
Ebene: Erdgeschoss Grundflache Ac: 27.71gm
Raum: Wohnen+Diele SW Fensterflache Aw: 9.49 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 342 % Uberprifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.051 Smax: 0.073 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.7 Kurzbezeichnung: W1 S Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.63 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: S

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.2 Kurzbezeichnung: W1 SO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 5.86 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SO

Ebene: Erdgeschoss Grundflache Ac: 18.85 gm
Raum: Zimmer NW Fensterflache Aw: 2.55gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 13.5% Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.020 Smax: 0.121 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.5 Kurzbezeichnung: W1 W Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 2.55 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: W

Ebene: Erdgeschoss Grundflache Ac: 32.83 gm
Raum: Wohnen NOS Fensterflache Aw: 10.38 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 31.6 % Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.047 Smax: 0.149 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.1 Kurzbezeichnung: W1 NO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 7.28 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: NO

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.2 Kurzbezeichnung: W1 SO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.10 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SO
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Ebene: Obergeschoss Grundflache Ac: 13.39 gm
Raum: Zimmer NWO Fensterflache Aw: 2.89 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 216 % Uberpriifung ab 15.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.032 Smax: 0.202 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.4 Kurzbezeichnung: W1 NW Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 1.11 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: NW

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.1 Kurzbezeichnung: W1 NO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 1.78 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: NO

Ebene: Obergeschoss Grundflache Ac: 32.35gm
Raum: Wohnen+Diele WSO Fensterflache Aw: 12.37 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 38.2% Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.057 Smax: 0.064 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.5 Kurzbezeichnung: W1 W Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.10 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: W

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.2 Kurzbezeichnung: W1 SO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 8.48 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SO

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.8 Kurzbezeichnung: W1 O Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 0.79 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: O

Ebene: Staffelgeschoss Grundflache Ac: 34.39 gm
Raum: Wohnen/Flur Fensterflache Aw: 13.65gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 39.7 % Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.060 Smax: 0.060 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.2 Kurzbezeichnung: W1 SO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.10 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SO

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.6 Kurzbezeichnung: W1 SW Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 9.28 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SW

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.5 Kurzbezeichnung: W1 W Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 1.27 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: W
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Ebene: Staffelgeschoss Grundflache Ac: 13.79 gm
Raum: Zimmer 1 Fensterflache Aw: 3.10 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 225 % Uberpriifung ab 10.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.034 Smax: 0.100 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.2 Kurzbezeichnung: W1 SO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.10 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: SO

Ebene: Staffelgeschoss Grundflache Ac: 12.60 gm
Raum: Zimmer 2 Fensterflache Aw: 3.64 gm

Bauart: mittel

Nachtliftung: erhdhte Nachtliftung min n>=2 1/h
Fensterflachenanteil fwa: 289 % Uberpriifung ab 15.0 % erforderlich.
Sonneneintragskennwert S: 0.043 Smax: 0.185 Anforderung ist erfiillt

Fenster: "FENSTER" -- Fenster U=0,95 g=0,50

BauteilNr: 2.1 Kurzbezeichnung: W1 NO Energiedurchlassgrad: 50.00 %
Flache: 3.64 gm sommerlicher Sonnenschutz auflenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Orientierung: NO

Zwischenergebnisse sommerlicher Warmeschutz nach DIN 4108-2 2013-02

Raum Ac | Aw g Fc Fs | Bau- [Nacht| S1 | fwc | S2 |S3 gtot| freig | S4 | frord | S5 S6 S | Smax OK?
m? m? art | LUft. % <=0.4

Wohnen+Diele SW 277 | 95 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 342 |-0019| - — | 0051 | 0.073 OK
Zimmer NW 189 | 25 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 13.5 | 0.029 | - — | 0.020 | 0.121 OK
Wohnen NOS 328 | 104 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 316 |-0013| - — | 0701|0070 | - | 0.047 | 0.149 OK
Zimmer NWO 134 | 29 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 21.6 | 0.010 | - — | 1.000 | 0100 | - | 0.032 | 0.202 OK
Wohnen+Diele WSO 323 | 124 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 382 |-0028| —- — | 0,057 | 0.064 OK
Wohnen/Flur 344 | 136 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 39.7 | -0032| —- — | 0.060 | 0.060 oK
Zimmer 1 138 | 341 0.50 | 0.30 | 1.00 | mittel | erhdht | 0.092 | 22,5 | 0.008 0.034 | 0.100 OK
Zimmer 2 126 | 36 | 050 | 030 | 1.00 | mittel | erhoht | 0.092 | 28.9 |-0.007 | - — | 1000 | 0100 | -- | 0.043 | 0.185 OK

OK*=der Fensterflachenanteil ist so klein, daR auf eine Uberpriifung verzichtet werden kann

Ac=netto Raumgrundflaiche = Awv=brutto Fensterflache g=Energiedurchlassgrad der Verglasung Fc=Multiplikator fiir Verschattungseinrichtung (--- keine vorhanden)
Bauart=leicht,mittel,schwer Nachtliftung=ohne, erhdhte Nachtliiftung mit n>=2/h, hohe Nachtliiftung mit n>=5/h  S1=Tabellenwert Bauart,Nachtliftung,Klimaregion
fwe=Fensterflachenanteil bezogen auf die Raumgrundflache S2 = aus grundflachenbezogener Fensterflachenanteil S3 gtot<=0.4=Bonus fiir Sonnenschutzverglasung oder
feststehende Verschattung feig=Mallus geneigte Fenster <60°  S4=-0,035*fneig  fora=Bonus Nordfenster S5=+0,10*fnord  S6=passive Kihlung

S=berechneter Sonneneintragskennwert  Snax=maximal zulassiger Sonneneintragskennwert

Dampfdiffusionsnachweis

Bauteil Fall Tauw. Verd. Rest Schicht OK
R-Type kg/m? kg/m? kg/m?
AuBenwand KS 24+Dam 16 035 Al e e e OK
Flachdach SG Dam 20cm 035 A3 - e e e OK
Flachdach OG Dam 16cm 035 N e OK
Flachdach EG Dam 16cm 035 A3 - e e e OK
Randbedingungen der Dampfdiffusionsberechnung
R-Type °C warm °C kalt % warm % kalt Stunden °C Dach
Type 1 normale AuRenwand
Tauperiode 20 -5 50 80 2160
Verdunstungsperiode 12 12 70 70 2160
Type 3 Dach/Decke gegen Aufenluft
Tauperiode 20 -5 50 80 2160
Verdunstungsperiode 12 12 70 70 2160 20
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Bauteilverwendung und Flachenberechnung

Bauteile der Bauteilart: Wand

BAUTEIL 1.1 AuBlenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie Wand massiv

Rsi 0.13 m2K/W

Rse 0.04 m2K/W

Einsatzart normale AuRenwand beheizter Raume

Strahlungsabsorption'sgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)

Emissionsgrad ¢ :
Kurzbez.
Zone

Transmissions-Gewichtung

U-Wert :
Flachengewicht
Bauteilorientierung
Neigung

0.80
W1 NO
Wohngebaude

sfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)

0.200 W/m?K
528.2 kg/m?

90.0° senkrecht

Richtung ==> 45.0° NO
Flachenberechnung: m?
10,56*6,30 = 66.5
9,225*3,05 = 28.1
Brutto-Bauteilflache = 94.7
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 21.8
Fensterflache = 21.8
Netto-Bauteilflache m? = 72.9
BAUTEIL 2.1 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad tbes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein
Verschattungswinkel : Verbauungswinkel: 0° Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°
Verschattungsfaktoren :Fs 0.900 Fh 1.000 Fo 1.000 Ff1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz
Verschattung 4108-2 : aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Verschattung 18599-2 : aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz Sonnenschutzsteuerung 18599 : manuell oder zeitgesteuert
Bruttoflache
Breite : 1.01m Héhe : 1.76 m Anzahl : 5 Stiick ==> 8.89 m?
Breite : 1.76 m Héhe : 1.76 m Anzahl : 2 Stiick ==> 6.20 m?
Breite : 1.01m Héhe : 2.38m Anzahl : 2 Stiick ==> 4.81 m?
Breite : 1.35m Héhe : 1.38 m Anzahl : 1 Stick ==> 1.86 m?
Gesamtfensterflache: 21.75m?
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BAUTEIL 1.2 Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie Wand massiv
Rsi 0.13 m2K/W
Rse 0.04 m2K/W
Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80
Kurzbez. : W1 SO
Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K
Flachengewicht : 528.2 kg/m?
Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> 135.0° SO
Flachenberechnung: m?
(17,145*3,15)+(15,68*3,15)+(12,98*3,05) = 143.0
Brutto-Bauteilflache = 143.0
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 33.0
"TUREN" Haustur mit Fenster 1,3 1.300 4.5
Fensterflache = 37.5
Netto-Bauteilflache m? = 105.5
BAUTEIL 2.2 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad : 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein
Verschattungswinkel : Verbauungswinkel: 0° Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°
Verschattungsfaktoren :Fs 0.900 Fh 1.000 Fo 1.000 Ff1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz
Verschattung 4108-2 : aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Verschattung 18599-2 : aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz Sonnenschutzsteuerung 18599 : manuell oder zeitgesteuert
Bruttoflache
Breite : 2.00m Héhe : 1.38 m Anzahl : 1 Stick ==> 2.76 m?
Breite : 1.76 m Héhe : 1.76 m Anzahl : 6 Stiick ==> 18.59 m?
Breite : 226 m Héhe : 2.38m Anzahl : 1 Stick ==> 5.38 m?
Breite : 0.88 m Héhe : 1.76 m Anzahl : 1 Stick ==> 1.55 m?
Breite : 1.88 m Héhe : 1.26 m Anzahl : 2 Stiick ==> 4.74 m?
Gesamtfensterflache: 33.01 m?
BAUTEIL 2.3 :"TUREN"
Glastype : Haustir mit Fenster 1,3
U-Wert Fenster 1 1.30 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 15.0%
Lichtdurchlassgrad tpes  : 20.0 %
Vorhangfassade : nein
Verschattungswinkel : Verbauungswinkel: 0° Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°
Verschattungsfaktoren 1 Fs 0.900 Fh 1.000 Fo 1.000 Ff1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc 1.000
Bruttoflache
Breite : 1.88 m Héhe : 2.38m Anzahl : 1 Stick ==> 4.47 m?
Gesamtfensterflache: 4.47 m?
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BAUTEIL 1.3 Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie Wand massiv

Rsi : 0.13 m*K/W

Rse : 0.04 m*K/W

Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80

Kurzbez. : W1 NW

Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K

Flachengewicht

Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> -45.0° NW

528.2 kg/m?

Flachenberechnung: m?
(7,64%6,30)+(6,485*3,05) = 67.9
Brutto-Bauteilflache = 67.9
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 4.9
Fensterflache = 4.9
Netto-Bauteilflache m? = 63.0
BAUTEIL 2.4 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein

Verschattungswinkel Verbauungswinkel: 0°

-Fs0.900

Verschattungsfaktoren Fh 1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz

Verschattung 4108-2
Verschattung 18599-2

Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz

Bruttoflache
Breite : 0.88 m Hoéhe : 1.01m Anzahl : 3 Stick
Breite : 0.88 m Hoéhe : 1.26 m Anzahl : 2 Stlck
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Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°

: aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
: aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutzsteuerung 18599

Fo 1.000 Ff1.000
: manuell oder zeitgesteuert

==> 2.67 m?

==> 2.22m?

Gesamtfensterflache: 4.88 m?
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BAUTEIL 1.4 : Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie : Wand massiv
Rsi : 0.13 m*K/W
Rse : 0.04 m*K/W
Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80
Kurzbez. : W1 W
Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K
Flachengewicht : 528.2 kg/m?
Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> -90.0° Westen
Flachenberechnung: m?
(12,11*6,30)+(6,725*3,05) = 96.8
Brutto-Bauteilflache = 96.8
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 17.9
Fensterflache = 17.9
Netto-Bauteilflache m? = 78.9
BAUTEIL 2.5 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein
Verschattungswinkel : Verbauungswinkel: 0° Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°
Verschattungsfaktoren 1 Fs 0.900 Fh 1.000 Fo 1.000 Ff1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz
Verschattung 4108-2 : aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Verschattung 18599-2 : aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz Sonnenschutzsteuerung 18599 : manuell oder zeitgesteuert
Bruttoflache
Breite : 1.01m Héhe : 2.38m Anzahl : 1 Stick ==> 2.40 m?
Breite : 1.01m Héhe : 1.26 m Anzahl : 3 Stiick ==> 3.82 m?
Breite : 1.01m Héhe : 1.76 m Anzahl : 2 Stiick ==> 3.56 m?
Breite : 251m Héhe : 1.01m Anzahl : 2 Stiick ==> 5.07 m?
Breite : 1.76 m Héhe : 1.76 m Anzahl : 1 Stick ==> 3.10 m?
Gesamtfensterflache: 17.94 m?
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

BAUTEIL 1.5 Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie Wand massiv

Rsi : 0.13 m*K/W

Rse : 0.04 m*K/W

Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80

Kurzbez. : W1 SW

Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K

Flachengewicht
Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> -135.0° SW

528.2 kg/m?

Flachenberechnung: m?
(2,05*3,15)+(7,30*3,05) = 28.7
Brutto-Bauteilflache = 28.7
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 9.3
Fensterflache = 9.3
Netto-Bauteilflache m? = 19.4
BAUTEIL 2.6 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein

Verschattungswinkel Verbauungswinkel: 0°

-Fs0.900

Verschattungsfaktoren Fh 1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz

Verschattung 4108-2
Verschattung 18599-2

Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz

Bruttoflache
Breite : 1.51m Hoéhe : 1.76 m Anzahl : 1 Stlck
Breite : 3.01m Hoéhe : 220 m Anzahl : 1 Stlck
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Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°

: aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
: aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutzsteuerung 18599

Fo 1.000 Ff1.000
: manuell oder zeitgesteuert

==> 2.66 m?

==> 6.62 m?

Gesamtfensterflache: 9.28 m?




Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

BAUTEIL 1.6 Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie Wand massiv

Rsi : 0.13 m*K/W

Rse : 0.04 m*K/W

Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80

Kurzbez. : W18

Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K

Flachengewicht
Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> 180.0° Suden

528.2 kg/m?

Flachenberechnung: m?
(7,405*3,15)+(5,85*3,15) = 41.8
Brutto-Bauteilflache = 41.8
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 3.6
Fensterflache = 3.6
Netto-Bauteilflache m? = 38.1
BAUTEIL 2.7 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein

Verschattungswinkel Verbauungswinkel: 0°

-Fs0.900

Verschattungsfaktoren Fh 1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz

Verschattung 4108-2
Verschattung 18599-2

Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz

Bruttoflache
Breite : 1.01m Hoéhe : 2.38m Anzahl : 1 Stlck
Breite : 0.89m Hoéhe : 1.38 m Anzahl : 1 Stlck
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Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°

: aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
: aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutzsteuerung 18599

Fo 1.000 Ff1.000
: manuell oder zeitgesteuert

==> 240 m?

==> 1.23 m?

Gesamtfensterflache: 3.63 m?




Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

BAUTEIL 1.7 : Auenwand KS 24+Dam 16 035
Kategorie : Wand massiv
Rsi : 0.13 m*K/W
Rse : 0.04 m*K/W
Einsatzart : normale AuRenwand beheizter Rdume
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 heller Anstrich (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80
Kurzbez. : W10
Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.200 W/m?K
Flachengewicht : 528.2 kg/m?
Bauteilorientierung
Neigung : 90.0° senkrecht
Richtung : ==> 90.0° Osten
Flachenberechnung: m?
1,895*3,15 = 6.0
Brutto-Bauteilflache = 6.0
zugeordnete Fenster
Firma Type Wim2K m?
"FENSTER" Fenster U=0,95 g=0,50 0.950 0.8
Fensterflache = 0.8
Netto-Bauteilflache m? = 5.2
BAUTEIL 2.8 :"FENSTER"
Glastype : Fenster U=0,95 g=0,50
U-Wert Fenster 1 0.95 W/m?K inklusiv Rahmen (Herstellerangabe)
Energiedurchlassgrad 1 50.0 %
Lichtdurchlassgrad toes  : 69.0 %
Vorhangfassade : nein
Verschattungswinkel : Verbauungswinkel: 0° Uberhangwinkel: 0° Seitenwinkel: 0°
Verschattungsfaktoren 1 Fs 0.900 Fh 1.000 Fo 1.000 Ff1.000
Rahmenverschattung :FF0.700
Sonnenschutzverschattung :Fc1.000 sommerlicher Sonnenschutz
Verschattung 4108-2 : aullenliegend: Jalousien, Rollladen 3/4 geschlossen, Fensterladen
Verschattung 18599-2 : aulRenliegende Sonnenschutzvorrichtung Rollladen 3/4 geschlossen grau
Sonnenschutztype 18599 : nur Blendschutz Sonnenschutzsteuerung 18599 : manuell oder zeitgesteuert
Bruttoflache
Breite : 0.63 m Héhe : 1.26 m Anzahl : 1 Stick ==> 0.79 m?
Gesamtfensterflache: 0.79 m?
Bauteile der Bauteilart: Decke zum Dachge., Dach
BAUTEIL 3.1 : Flachdach SG Dam 20cm 035
Kategorie : Dach, Flachdach
Rsi : 0.10 m*K/W
Rse : 0.04 m*K/W
Einsatzart : Dach/Decke gegen AulRenluft (abgedichtet/Flachdach)
Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 ziegelrot (6ffentlich rechtlich)
Emissionsgrad ¢ : 0.80
Kurzbez. : FD 4. SG
Zone : Wohngebaude
Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)
U-Wert : 0.167 W/m?K
Flachengewicht : 440.2 kg/m?
Bauteilorientierung
Neigung : 0.0° waagerecht
Richtung : -
Flachenberechnung: m?
111,72 = 111.7
Flache = 111.7

Seite 24



Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

BAUTEIL 3.2 : Flachdach OG Dam 16cm 035

Kategorie : Dach, Flachdach

Rsi : 0.10 m*K/W

Rse : 0.04 m*K/W

Einsatzart : Dach/Decke gegen AulRenluft (abgedichtet/Flachdach)

Strahlungsabsorptionsgrad o : 0.50 ziegelrot (6ffentlich rechtlich)

Emissionsgrad ¢ : 0.80

Kurzbez. : FD 4. OG

Zone : Wohngebaude

Transmissions-Gewichtungsfaktor: 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)

U-Wert : 0.207 W/m?K

Flachengewicht : 439.2 kg/m?

Bauteilorientierung

Neigung : 0.0° waagerecht

Richtung : -

Flachenberechnung: m?

167,08-111,72 = 55.4
Flache = 55.4

BAUTEIL 3.3 : Flachdach EG Dam 16cm 035

Kategorie : Dach, Flachdach

Rsi : 0.10 m*K/W

Rse : 0.04 m*K/W

Einsatzart : Dach/Decke gegen AulRenluft (abgedichtet/Flachdach)

Strahlungsabsorphonsgrad a : 0.50 ziegelrot (6ffentlich rechtlich)

Emissionsgrad ¢ : 0.80

Kurzbez. : FD u. EG

Zone Wohngebaude

Transmissions- Gewwhtungsfaktor 1.00 (Temperatur-Reduktionsfaktor)

U-Wert : 0.207 W/m?K

Flachengewicht : 439.2 kg/m?

Bauteilorientierung

Neigung : 0.0° waagerecht

Richtung : -

Flachenberechnung: m?

7,92 = 7.9
Flache = 7.9

Bauteile der Bauteilart: Grundflache, Kellerdecke

BAUTEIL 4.1 : Bodenplatte Dam 12cm 035

Kategorie : Grundflache Wohngebaude

Rsi : 0.17 m*K/IW

Rse : 0.00 m*K/W

Einsatzart : gedammte Ful3boden beheizter Aufenthaltsr. auf dem Erdreich

Kurzbez. : Bopla 1

Zone : Wohngebaude

Randdammung : keine

B'=Ac/(0,5P) : 6.4m

Transmissions-Gewichtungsfaktor: 0.75 (Temperatur-Reduktionsfaktor)

U-Wert : 0.268 W/m?K

Flachengewicht : 583.8 kg/m?

Bauteilorientierung

Neigung : 0.0° waagerecht

Richtung : -

Flachenberechnung: m?

19,12*10,56-(12,00%3,30*0,5)-(7,30*2,00%0,5) = 174.8
Flache = 174.8
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Volumenberechnung des beheizten Gebaudes

175,00*3,15 = 551.3 m?
167,08*3,15 = 526.3 m*
111,72*3,05 = 340.7 m?
1418.3 m?
Schichtaufbau und U-Werte der verwendeten Bauteile
AuBenwand KS 24+Dam 16 035 383.04 m? U-Wert = 0.200 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m?] s [mm] [W/mK] [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.13
1 Gipsputz 1200.0 15.00 0.550 0.027 10
2 Kalksandstein DIN 106 D 2000.0 240.00 1.100 0.218 15/25
3 Dammung 20.0 160.00 0.035 4.571 30/70
4 Kalkzementputz D 1800.0 15.00 1.000 0.015 15/35 % o
Luftubergang Kaltseite Rse 0.04 g 8
5 8
Bauteildicke = 430.00 mm Flachengewicht = 528.2 kg/m? R =4.83 m?K/W =
Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):
Einsatzart: normale AuRenwand beheizter Rdume
zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht 1 528.2 kg/m?
R an der ungunstigsten Stelle 1 4.832 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fur R : 1.200 m2K/W
die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfullt
Flachdach SG Dam 20cm 035 111.72 m? U-Wert = 0.167 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m?] s [mm] [W/mK] [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.10
1 Kalkgipsputz 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Beton armiert (mit 1% Stahl) D 2300.0 180.00 2.300 0.078 80/130
3 Dampfbremse 1100.0 0.10 0.300 0.000 100000
4 Dammung 25.0 200.00 0.035 5.714 80/250 % o
5 Abdichtung 10.0 5.00 0.170 0.029 1 2 8
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04 g 5
Bauteildicke = 400.10 mm Flachengewicht = 440.2 kg/m? R = 5.84 m?K/W

Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):

Einsatzart: Dach/Decke gegen AulRenluft (abgedichtet/Flachdach)

zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht 1 440.2 kg/m?
R an der ungunstigsten Stelle : 5.844 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fur R : 1.200 m2K/W

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfullt
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Energieeinsparnachweis

APEX GmbH Neubau MFH Kruppstralte

Flachdach OG Dam 16cm 035 55.36 m? U-Wert = 0.207 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m?] s [mm] [W/mK] [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.10
1 Kalkgipsputz 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Beton armiert (mit 1% Stahl) D 2300.0 180.00 2.300 0.078 80/130
3 Dampfbremse 1100.0 0.10 0.300 0.000 100000
4 Dammung 25.0 160.00 0.035 4.571 80/250 % o
5 Abdichtung 10.0 5.00 0.170 0.029 1 2 8
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04 g 5
Bauteildicke = 360.10 mm Flachengewicht = 439.2 kg/m? R =4.70 m?K/W
Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):
Einsatzart: Dach/Decke gegen Aulenluft (abgedichtet/Flachdach)
zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht 1 439.2 kg/m?
R an der ungunstigsten Stelle 1 4.701 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fur R : 1.200 m2K/W
die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfullt
Flachdach EG Dam 16cm 035 7.92 m? U-Wert = 0.207 W/m2K
Dichte Dicke A R Diff. - Wid.
Material [kg/m?] s [mm] [W/mK] [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.10
1 Kalkgipsputz 1400.0 15.00 0.700 0.021 10
2 Beton armiert (mit 1% Stahl) D 2300.0 180.00 2.300 0.078 80/130
3 Dampfbremse 1100.0 0.10 0.300 0.000 100000
4 Dammung 25.0 160.00 0.035 4.571 80/250 % o
5 Abdichtung 10.0 5.00 0.170 0.029 1 2 8
Luftibergang Kaltseite Rse 0.04 g 5
Bauteildicke = 360.10 mm Flachengewicht = 439.2 kg/m? R =4.70 m*K/W
Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):
Einsatzart: Dach/Decke gegen AulRenluft (abgedichtet/Flachdach)
zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht 1 439.2 kg/m?
R an der ungunstigsten Stelle 1 4.701 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fur R : 1.200 m2K/W
die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfullt
Bodenplatte Dam 12cm 035 174.81 m? U-Wert = 0.268 W/m2K
Dichte Dicke R Diff. - Wid.
Material [kg/m?] s [mm] [W/mK] [m2K/W]
Luftibergang Warmseite Rsi 0.17
1 Zementestrich D 2000.0 60.00 1.400 0.043 15/35
2 Dampfbremse PE-Folie 1100.0 0.20 0.200 0.001 100000
3 Dammung 30.0 120.00 0.035 3.429 35
4 Beton armiert (mit 1% Stahl) D 2300.0 200.00 2.300 0.087 80/130 % o
Luftibergang Kaltseite Rse 0.00 g 8
s S
N
Bauteildicke = 380.20 mm Flachengewicht = 583.8 kg/m? R = 3.56 m2K/W =
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Uberpriifung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108-2:2013-2 Tabelle 3, normale Bauteile (>=100kg/m?):

Einsatzart: gedammte FulRboden beheizter Aufenthaltsr. auf dem Erdreich
zur Berechnung herangezogenes Flachengewicht : 583.8 kg/m?

R an der ungunstigsten Stelle : 3.559 m2K/W
Grenzwert (Mindestwert) fur R : 0.900 m2K/W

die Anforderungen sind nach DIN 4108-2:2013-2 erfullt
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